LEI N*° 1.656, DE 3 DE DEZEMBRO DE 2010

Institui o Plano Diretor Municipal de Pitima.

O povo do Municipio de Pitima, Estado do Espirito Santo, por seus representantes
legais, aprovou, e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte lei:

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei institui o Plano Diretor Municipal de Piima, instrumento global de
planejamento municipal e de implementagao da politica de desenvolvimento territorial, social,
econdmico e ambiental do Municipio, em atendimento as disposi¢coes do artigo 182 da
Constituicao Federal, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e da Lei
Organica do Municipio de Pitima.

Paragrafo anico. Para os fins desta lei, adotam-se as seguintes siglas e expressoes:

I - CMPD: Conselho Municipal do Plano Diretor;

II - EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

III - Estado: Estado do Espirito Santo;

IV - Estatuto da Cidade: Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

V - FMDT: Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

VI - IPTU: imposto predial e territorial urbano;

VII - Municipio: Municipio de Pitima; e

VIII - PDM: Plano Diretor Municipal de Pitima.

Art. 2° O PDM ¢ instrumento global e estratégico da politica de desenvolvimento
municipal, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

§1° O PDM ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo as
leis que estabelecem o plano plurianual, as diretrizes orcamentdrias e o orgamento anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§2° O processo de planejamento municipal compreende, nos termos do artigo 4o
do Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes orcamentarias;

V - or¢amento anual;

VI - gestao orcamentdria participativa;

VII - planos, programas e projetos setoriais;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social; e

IX - planos regionais de ordenagao do territdrio.



§3° O PDM ¢é concebido a partir da compreensdao do Municipio como um todo,
incluindo as areas urbanas e rurais.

TITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DOS PRINCIPIOS

Art. 3° O PDM rege-se pelos seguintes principios:

I - justica social e reducdo das desigualdades sociais e regionais;

II - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, servigos e
politicas sociais a todos os municipes;

III - direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho
e ao lazer;

IV - respeito as fung¢des sociais da cidade e a fungao social da propriedade;

V - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobilidria inerente a
urbanizacao;

VI - direito universal a moradia digna;

VII - universalizacao da mobilidade e acessibilidade;

VIII - prioridade ao transporte coletivo publico;

IX - preservacao e recuperagao do ambiente natural;

X - fortalecimento do setor publico, recuperagdao e valorizagdo das fungdes de
planejamento, articulagao e controle;

XI - descentralizagao da administra¢ao publica; e

XII - participagdo da populagao nos processos de decisao, planejamento e gestao.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 4° S3o objetivos gerais a serem alcangados através da implementa¢do do PDM:

I - promover a participacao da sociedade nos processos de planejamento e de gestao
territorial;

II - indicar instancias de controle social para acompanhamento da execugao da
politica de desenvolvimento do territdrio;

III - integrar as politicas publicas com base na compreensao das dinamicas sociais,
ambientais, econdmicas e culturais locais, considerando as diferengas internas do Municipio e sua
inser¢ao na regiao;

IV - promover a utilizagdo sustentavel do territério municipal, de acordo:

a) com as orientagOes para localiza¢do e funcionamento das atividades econdmicas e
demais usos; e

b) com as orientagdes para ocupagao do solo urbano;

V - promover o saneamento ambiental, através da universalizagdo do acesso a agua
potavel, aos servicos de esgotamento sanitdrio, a coleta e disposi¢ao de residuos sélidos e ao
manejo sustentdvel das dguas pluviais, de forma integrada as politicas ambientais, de recursos
hidricos e de satde;

VI - aplicar os instrumentos que possibilitem a gestao social da valorizagao da terra
urbana, previstos no Estatuto da Cidade; e
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VII - promover a regularizagao fundidria, bem como a urbanizacdo especifica nas
areas ocupadas pelas populagdes de baixa renda, observando-se as regulamentagdes constantes
desta lei e da legislagao ambiental.

TITULO III
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO1
DOS TEMAS PRIORITARIOS DO PDM

Art. 5° A politica de desenvolvimento do Municipio, em todos os seus aspectos
multidisciplinares, devera ser orientada com base em diretrizes sustentaveis, estabelecendo formas
de desenvolvimento fundamentadas na responsabilidade social, ambiental, econdmica, cultural e
politica, de maneira a contemplar as geragdes presentes e as futuras, respeitando as especificidades
locais e buscando a inclusao social e a melhoria da qualidade de vida de todos.

Paragrafo tnico. Com base nas caracteristicas locais e nos objetivos da politica de
ordenamento territorial do Municipio, ficam definidos os seguintes temas prioritarios do PDM:

I - Politica de Desenvolvimento Econdmico;

II - Politica de Patrimonio Ambiental;

III - Politica de Patrimonio Histérico e Cultural;

IV - Politica de Mobilidade e Acessibilidade; e

V - Politica de Desenvolvimento Territorial.

CAPITULO II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Econémico, articulada com a promogao do
desenvolvimento econdmico, social, sustentavel e solidario, visard a justica e a inclusdo social, com
melhoria da qualidade de vida da populacao, observando as seguintes diretrizes:

I - integracdo com a economia regional, em consonancia com o planejamento dos
Municipios e do Estado;

II - consolida¢do da identidade economica local;

III - captagao de recursos e investimentos publicos ou privados, nacionais e
estrangeiros;

IV -incentivo ao empreendedorismo, fortalecendo os pequenos negdcios, e
preparagao gerencial do empresariado;

V - aumento da capacidade de investimento do setor publico, a partir do incremento
da arrecadacao tributdria e eficiéncia da administragao publica;

VI - formacao e qualificagao de mao de obra local;

VII -indugao de localizagdo das empresas no Polo Empresarial, buscando
configuragao mais equilibrada do espago urbano e rural;

VIII - orientagao das agbes econdmicas municipais a partir de um planejamento
articulado e sistémico;

IX - ampliagao de parcerias e convénios de interesse da cidade e viabilizacao de
financiamentos e programas de assisténcia técnica nacional e internacional;

X - estimulo e apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento cientifico e
tecnologico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas e empresas autogestionarias;

XI - compatibilizagio do crescimento econdmico com justica social,
desenvolvimento social e cultural e equilibrio ambiental;
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XII - investimento em infraestrutura urbana, de forma a minimizar e corrigir as
deseconomias de aglomeragao presentes no Municipio;

XIII - investimento em infraestrutura produtiva e social, principalmente no
fornecimento de apoio a atividade turistica, agropecuadria e industrial;

XIV - fortalecimento da presenca da fruticultura e da pecudria, com agregacao de
valor e ampliacao de mercado;

XV -integracao da atividade turistica com a atividade cultural, através da previsao
de atividades comerciais e culturais que possibilitem o incremento da renda local, em especial o
artesanato, a culindria, a pesca e demais atividades correlatas;

XVI - vinculagdo de implantagao de novos investimentos econdmicos no Municipio
a ocupagao ordenada das dreas disponiveis, bem como a preservagao dos recursos ambientais e do
patrimonio arquitetdnico e paisagistico;

XVII - articulagao regional para a mediacao e resolugao dos problemas de natureza
supra municipal e acdes de cooperagao para o desenvolvimento econdmico;

XVIII - fortalecimento e consolidacdo da pesca através da verticalizacdo da cadeia
produtiva, com incremento da pesca costeira e apoio a piscicultura marinha e em viveiros
escavados; e

XIX - fortalecimento e consolidagdo da estratégia municipal de Pitima como polo
regional no ambito da educagao.

CAPITULO III
DA POLITICA DE PATRIMONIO AMBIENTAL

Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 7° A Politica de Patrimonio Ambiental é entendida como um conjunto de
diretrizes, instrumentos e mecanismos de politica publica que orienta a gestdo ambiental
municipal, com base na Politica Nacional e Estadual do Meio Ambiente e integrada ao Sistema
Nacional do Meio Ambiente, em especial:

I - reserva e recuperacao da qualidade do meio ambiente;

II - garantia efetiva da participagdo da populacdo na defesa e preservagao do meio
ambiente;

III - planejamento, fiscalizacao e gestao do uso dos recursos ambientais, em especial,
dos recursos hidricos e costeiros do Municipio;

IV - reparacao ambiental e paisagistica de areas inadequadas ou ambientalmente
degradadas, contaminadas por residuos solidos;

V - adogao de politicas de disciplinamento do uso do solo, do subsolo, da 4gua e do
ar, que visem o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

VI - promocgao e articulagdo das ag¢des voltadas a redugao dos riscos socioambientais,
a partir da educagao ambiental;

VII - monitoramento e controle rigoroso das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto no meio ambiente;

VII - compatibilizagao das politicas de desenvolvimento econémico e social com a
politica de preservacao e a promocao da qualidade do meio ambiente;

IX - definigdo de 4reas prioritarias para a agao governamental, objetivando a
preservacao e a promogao da qualidade do meio ambiente;

X - universalizagdo dos servigos de saneamento bdsico, abastecimento de agua
potavel e coleta de residuos sélidos no Municipio;
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XI - garantia da implantacdo de areas verdes, de convivio e de lazer para a
comunidade;

XII - identificagdo e delimitacdo das 4reas ambientalmente frageis e daquelas
dotadas de potencial de exploracao agricola, para desencadear e manter o processo permanente de
planejamento ambiental e apoio a economia rural; e

XIII - superagao dos conflitos ambientais gerados pelo atual padrao de uso e
ocupagao do solo, para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populagdes tradicionais no
territério com qualidade e justica social.

§1° E vedada a expansio urbana incompativel com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio.

§2° As determinagdes previstas neste artigo ndo excluem a aplicagdo de outras
autorizadas na legislacao federal, estadual e municipal.

Secao 11
Dos Recursos Hidricos

Art. 8° Sao principios fundamentais para a gestdo dos recursos hidricos no
Municipio:

I-a dgua é um bem de dominio publico e destina-se prioritariamente ao consumo
humano;

IT-a bacia e a bacia hidrograficas sao unidades territoriais de planejamento e
implementacao da politica de recursos hidricos;

III - a gestao dos recursos hidricos deve proporcionar o uso multiplo das dguas; e

IV - o Poder Executivo cooperard com os governos federal e estadual na gestao dos
recursos hidricos, e implementard agdes objetivando o apoio da populagao.

Art. 9° Sao diretrizes para a gestao dos recursos hidricos:

I - desenvolvimento e implantacao de projeto de recuperacao de matas ciliares nos
arroios, cursos d'agua e lagoas, iniciando em uma microbacia piloto e estendendo posteriormente
as demais bacias e microbacias do Municipio, de forma a garantir a capacidade de producao e
qualidade da 4gua;

II - integragao da gestdao dos recursos hidricos com os sistemas estuarinos e a zona
costeira;

III - garantia do pleno funcionamento dos sistemas estuarinos e manguezais;

IV - contribui¢do para o aprimoramento da gestdo integrada dos recursos hidricos
na formulagdo, implementacao e gerenciamento de politicas, a¢des e investimentos; e

V - andlise sistematica de qualidade da agua das lagoas, cérregos e cisternas, de
forma a ter o controle de poluicao dos mesmos.

Paragrafo Ginico. As determinagdes previstas neste artigo nao excluem a aplicacao
de outras previstas na legislagao federal, estadual e municipal.

Secao III
Do Saneamento Ambiental

Art. 10. Na gestao dos servicos de saneamento ambiental serdao observados os
principios da universalidade, equidade, integralidade, intersetorialidade, gestao publica,
participacao e controle social.

§1° O saneamento ambiental abrange, além dos servigos de saneamento basico, o
controle da poluicao das aguas, do solo e do ar, a drenagem de dguas pluviais e o controle
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ambiental de vetores de doencas.
§ 2° Os servigos publicos de saneamento ambiental poderao ser executados:
I - diretamente; ou
II - indiretamente, mediante concessao ou permissao, na forma da lei.

Art. 11. Sao diretrizes para o saneamento basico:

I - fixacdo de metas progressivas de regularidade, universalizacdo e melhoria da
qualidade, relativas ao sistema de abastecimento de dgua e ao sistema de tratamento de esgotos, a
serem alcancadas pelas empresas concessiondrias;

I - controle do desperdicio de dgua, através de educagao ambiental;

III - instituicdo de programas de solugdes alternativas de esgotamento sanitario,
para atendimento de assentamentos isolados periféricos;

IV - promogao do controle das cargas poluidoras difusas, objetivando a sua redugao,
particularmente daquelas originadas do lancamento de residuos solidos e de ligagdes clandestinas
de esgotamento sanitério;

V - estabelecimento de normas especiais para o monitoramento, controle e
tratamento de residuos e efluentes de qualquer natureza, articuladas com o controle de vazdes de
drenagem, para os empreendimentos potencialmente geradores de poluicao;

VI - promogao, articulagdo e coordenacdo de todos os gestores do processo para
implementagao de cadastro das redes e instalagOes existentes; e

VII - promogao de mecanismos e campanhas de educacao sanitdria, considerando o
uso racional e saudavel da dgua.

Secao IV
Dos Residuos Solidos

Art. 12. Na gestao dos residuos sdlidos, além de serem observados os principios da
promogao da satude publica e da satide ambiental urbana e rural, deverd ser minimizado o
consumo dos recursos naturais, protegendo e melhorando a qualidade do meio ambiente urbano e
preservando os recursos naturais.

Art. 13. Sao diretrizes para a gestao dos residuos solidos:

I-estimulo e a promogao de programas de educagao sanitdria e ambiental,
objetivando a redugdo da quantidade de geragao de residuos solidos e a participagao da populacao
no processo de gestao e controle dos servigos;

I - controle e fiscalizagdo dos processos de geragao de residuos solidos, inclusive
daqueles originarios de pequenas fabricas;

III - disciplinamento e estimulo a disposicao adequada das embalagens de insumos
quimicos;

IV - implantagdo de programas de coleta seletiva, compostagem de residuos
organicos e de estimulo ao reaproveitamento dos residuos reciclaveis, objetivando minimizar a
quantidade de residuos solidos por meio da redugdo do consumo, da reutilizagao e da reciclagem,
fixando metas e procedimentos correspondentes;

V - promogao da universalidade, da eficiéncia e da regularidade do atendimento a
populagao, na prestacao dos servigos de coleta de residuos solidos;

VI - promogao da integracado, da articulacdo e da cooperagao entre os municipios da
regiao, mediante consorcios publicos para o tratamento e a destinagao de residuos sélidos;

VII - promogao da informagao a populagao, a respeito dos custos e do potencial de
degradacao ambiental dos produtos e servigos ofertados;
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VIII - promogdao do estimulo a gestao compartilhada, objetivando assegurar o
controle social do sistema de limpeza publica;

IX - responsabilizacdo civil a todo aquele que, em decorréncia de sua atividade,
tenha produzido residuo sélido causador de dano ambiental ou quem, de qualquer modo, tenha
contribuido para ele, seja o prestador de servico, produtor, importador ou comerciante, dentre
outros;

X - incentivo ao desenvolvimento e a implementagao de novas técnicas de gestao,
minimizagao, coleta, tratamento e disposigao final de residuos solidos;

XI - promogao da garantia a populagdo do acesso as informagdes relativas a
manipulagdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, reutilizagdo, reciclagem,
tratamento e disposicao final dos residuos sélidos; e

XII - estimulo a pesquisa, ao desenvolvimento e a implementacao de novas técnicas
de gestao, minimizacao, coleta, tratamento e disposicao final de residuos solidos.

Secao V
Da Drenagem Urbana

Art.14. O Poder Executivo promovera a implantagio de um sistema de
macrodrenagem na drea urbana e de expansao urbana, observando o equilibrio sistémico de
absorcao, retencao e escoamento das aguas pluviais, as disposi¢des pertinentes da legislacao
federal, estadual e municipal aplicavel, além das regras, principios e diretrizes desta lei.

§1° Nas areas de interesse ambiental e seus entornos, os estudos das bacias de
drenagem obrigatoriamente deverdao contemplar a viabilidade técnica de realizagao da captacao
das dguas através de caixa de infiltragao, definindo-se as demais condigoes relativas a infiltragao
das aguas no solo, a erosao do solo, ao nivel do lengol fredtico e a outros aspectos geotécnicos, de
modo a evitar interferéncias no ecossistema.

§2° O plano de macrodrenagem ¢ um instrumento de planejamento e devera
indicar intervengdes estruturais, medidas de controle e monitoramento, definindo critérios para o
uso do solo compativel aos servigos de drenagem, considerando as bacias hidrograficas de Piima e
dos municipios limitrofes.

Secao VI
Da Educag¢ao Ambiental

Art. 15. Sao principios bésicos da educagao ambiental:

I - o enfoque humanista, holistico, democratico e participativo, que considere o ser
humano em sua totalidade e dignidade;

II-a concepcao do meio ambiente em sua totalidade, considerando a
interdependéncia entre o meio natural, o socioecondmico e o cultural, na perspectiva da
sustentabilidade para as atuais e futuras geragdes;

III - o pluralismo de ideias e concepgdes pedagogicas, na perspectiva da inter, multi
e da transdisciplinaridade;

IV - a vinculagao entre a ética, a educagao, o trabalho e as praticas sociais;

V-a garantia de continuidade e permanéncia no processo educativo e
democratizacao das informagdes ambientais;

VI - a permanente avaliagao critica do processo educativo;

VII - a abordagem articulada das questoes ambientais locais, regionais, nacionais e
globais; e

VIII - 0 reconhecimento e o respeito a pluralidade e a diversidade individual e
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cultural.

Art. 16. Sao diretrizes da educag¢do ambiental:

I-desenvolvimento de programas de educacdo ambiental em escolas e
comunidades, especialmente sobre os cuidados com os mananciais e preservacao da linha de costa;

II - promogao de maior integragdo entre o Municipio e comunidades no
desenvolvimento de projetos de preservacao e conscientizagao, envolvendo temas pertinentes a
realidade do Municipio, como:

a) doencas de veiculagao hidrica;

b) preservacao do manguezal; e

C) desovas de tartarugas, entre outros; e

III - garantia de instrugao aos agricultores quanto ao uso correto do solo, tais como
preparo, curvas de nivel, aragem e insumos.

Secao VII
Da Fiscalizagao Ambiental

Art.17. O Poder Executivo elaborard, no prazo de 6 (seis) meses, a contar da
aprovagao desta lei, um plano de fiscalizagdo ambiental que inclua:

I - vistorias periodicas as areas sob protecao e as potenciais ou efetivas fontes
poluidoras;

II - programas de capacitacdo de servidores publicos para o exercicio de suas
func¢des de monitoramento e fiscalizacao; e

III - penalidades cabiveis, previstas na legislacdao federal e municipal, aos infratores
e responsaveis.

Paragrafo tinico. Lei municipal especifica disciplinara a fiscalizagdo ambiental, a
qual, dentre outros assuntos, tratara das infra¢des, responsabilizagao e exigéncias das providéncias
adequadas para a recuperac¢ao das dreas ambientalmente degradadas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 18. A Politica de Patrimoénio Histérico e Cultural objetiva a preservagao e
valorizacao deste patrimonio, a partir de suas manifestagdes materiais e imateriais, atendendo as
seguintes diretrizes:

I - garantia da protecao e transmissao, as geracoes futuras, de elementos formadores
da identidade, como o patrimonio arquitetonico, espagos livres, tracado urbano, a paisagem
histérica e geografica;

IT - potencializagao do papel do patrimonio histdrico e cultural, enquanto elemento
catalisador de recursos para o Municipio;

III - promogao do desenvolvimento da cidade, de forma a evitar uniformizacao e
descaracterizacao de sua area histérico-cultural;

IV - garantia da permanéncia de referéncias particularizadoras do ambiente cultural;

V - consolidagao de identidade da sociedade e de seus grupos sociais;

VI - associagao da protecao do patrimdnio cultural ao planejamento fisico territorial
do Municipio; e

VII - garantia da pluralidade dos espagos urbanos dentro da dinamica da protecao
do patrimonio cultural.
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CAPITULOV
DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Secaol
Disposi¢oes Gerais

Art. 19. A Politica de Mobilidade e Acessibilidade fundamenta-se na priorizacao do
acesso amplo, democratico e seguro ao espago urbano, tendo como principios:

I - universalizar o acesso a cidade;

II - direcionar a expansdo urbana;

III - melhorar a qualidade ambiental, incentivando os meios ndo motorizados de
transporte;

IV - qualificar o transporte coletivo urbano e regional; e

V - fazer prevalecer o interesse publico.

§1° A Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade respeitara o direito
universal a acessibilidade urbana, o acesso dos cidadaos ao transporte coletivo, o desenvolvimento
sustentavel da cidade, a transparéncia e a equidade no uso do espago publico.

§ 2° O Municipio propiciara acesso a habitagao, ao trabalho, aos transportes e aos
equipamentos e servigos urbanos para sua populagdo, através de projetos que visem a melhoria
nos sistemas vidrios.

Art. 20. Sao diretrizes da Politica de Mobilidade e Acessibilidade:

I - integragao as politicas de desenvolvimento territorial e ambiental do Municipio;

II - busca de maior integracdao do sistema de mobilidade as redes regionais de
transporte, e de melhoria das condi¢des do sistema vidrio municipal;

III - priorizagdo de vias para pedestres, portadores de necessidades especiais e

ciclistas;
IV - promogao e incentivo aos modos nao motorizados de transporte;
V - proposicao, ampliagao e adequacao dos bens puiblicos destinados a mobilidade;
VI - ampliacdo e adequagao do sistema viario as demandas presentes e provisoes
futuras;

VII - garantia da eficiéncia dos meios de transporte e circulagdo durante todo o ano,
aos moradores e visitantes do Municipio;

VIII - defini¢do dos eixos estruturantes do Municipio, através da consolidagdao dos
principais eixos de circulacdo, como zonas lineares de integracao com as demais zonas e como polo
de atendimento de comércio e servigos;

IX - estimulo a estudos objetivando otimizar o transporte de passageiros e bens na
area urbana e rural do municipio;

X - adequacdo e acessibilidade do sistema vidrio municipal ao atendimento as
pessoas portadoras de necessidades especiais e com mobilidade reduzida;

XI - elaboragao com base nas politicas de desenvolvimento territorial e ambiental,
abrangendo as dimensoes fisicas, funcionais, econdmicas e culturais e garantindo o acesso de todos
a cidade, através de melhorias no transporte coletivo e nas dreas destinadas a circulagdo de
pedestres, portadores de necessidades especiais e ciclistas;

XII - exigéncia de estudos de impacto de vizinhanca na implantagao de
empreendimentos que gerem qualquer tipo de alteragdo ou impacto no trafego;

XIII - garantia da efetiva participagao da populagdo, propiciando o exercicio do
controle social;

XIV - promogao da integracao entre as atividades urbanas e rurais, evitando a
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expansao da area urbana para além do perimetro urbano definido;

XV -incentivo ao transporte hidrovidrio e a sua articulagao ao sistema de transporte,
visando criacdo de atrativos turisticos;

XVI - otimizagao do transporte coletivo para compatibilizacao com a realidade local
do Municipio;

XVII - promocgao de areas de dinamizagao urbana, a fim de integrar bairros e regioes
do Municipio e otimizar deslocamentos;

XVIII - implantagao de projetos vidrios acompanhados da sinaliza¢ao adequada e de
mecanismos que garantam a seguranca de pedestres, portadores de necessidades especiais e
ciclistas;

(o9

XIX - integracdo entre os diversos Orgaos e concessiondrios publicos, quanto
execucao e planejamento de obras, evitando danos aos espagos publicos que possam prejudicar
acessibilidade e a circulagao de trafego;

XX - implementac¢do de parcerias publicos-privadas, objetivando a viabilizagao do

QO

Plano;

XXI - garantia da mobilidade e acessibilidade dos usudrios, de modo efetivo e
sustentavel;

XXII - implementagao de a¢des multidisciplinares e intersetoriais para ampliagao e
implantacao do Plano; e

XXIII - incentivo ao reescalonamento dos hordrios das atividades geradoras de
trafego.

Secao I1
Do Sistema Viario Basico

Art. 21. O sistema vidrio basico é a rede destinada ao deslocamento de pessoas e
bens, abrangendo:

I - vias destinadas a circulagao de pessoas;

II - vias destinadas a circulagdo de ciclistas e outros meios de transporte nao
motorizados;

III - vias destinadas a circulacao de veiculos automotores para transporte coletivo;

IV - vias destinadas a circulagao de veiculos de carga;

V - vias destinadas a circulagao de veiculos automotores para transporte individual;

VI - &reas de estacionamento para bicicletas;

VII - areas de estacionamento para veiculos automotores;

VIII - pontos de parada para o transporte coletivo; e

IX - percursos turisticos.

Art. 22. Os planos, programas e projetos viarios, de circulagao de pedestres, ciclistas
e veiculos, observardo as seguintes diretrizes:

I - respeito as normas e leis vigentes no Municipio e no Estado, assim como as areas
de preservagao ambiental e o patrimonio arquitetonico, histdrico e cultural;

II - consideragao dos indices urbanisticos da regiao onde serao implantados, visando
o correto dimensionamento do sistema viario;

III - priorizacdo da seguranga e do conforto, em especial de pedestres e usuarios de
meios nao motorizados de transporte;

IV - criacdo de uma hierarquia vidria, de forma a separar os fluxos de passagem e
locais;

V - consideragao dos itinerdrios do transporte coletivo para atender a maior parte da
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populacao, inclusive nos periodos de veraneio e de férias escolares; e

VI - sinalizagdo de forma clara, através de padrdes universais, em todo o sistema
vidrio e 4reas de apoio, como pontos de parada, dreas de travessia, cruzamentos, pontos de
interesse turistico, percursos, equipamentos publicos e institui¢des publicas, entre outros.

Art. 23. Na hierarquizagao vidria, as vias se classificam em:

I - arteriais, as que tém funcao de ligacdo de longas distancias ou concentram um
numero representativo de atividades dentro da area urbana, recebendo o fluxo das vias coletoras
de bens e pessoas, podendo apresentar restri¢des de hordrios para circulacao de veiculos de carga;

II - coletoras, as vias intermedidrias que tém a fungdo de coletar o fluxo dos bairros e
direciona-lo para as vias arteriais, podendo concentrar atividades de atendimento local ou de
bairro e apresentar restri¢des de horarios para circulagao de veiculos de carga;

III - locais, as que se integram as areas mais internas dos bairros, totalmente ou
parcialmente residenciais, atendendo aos moradores;

IV - ciclovias ou ciclofaixas, as vias destinadas unicamente a circulacao de bicicletas,
podendo ser paralelas a via de automdveis ou vias totalmente independentes;

V - faixas compartilhadas, as faixas de utilizagao mista para meios de transporte nao
motorizados, podendo ser compartilhada de forma integral, por uso misto continuo ou por
horarios pré-determinados; e

VI - vias para pedestres, as que devem atender exclusivamente a pedestres, podendo
ser paralelas a vias para veiculos ou serem totalmente separadas do trafego de automdveis, como
calcaddes em 4reas comerciais ou em percursos turisticos e historicos.

§1° Qualquer obra de construgao ou ampliacao das vias arteriais e coletoras,
existentes ou projetadas, contard com Estudo de Impacto de Vizinhanga, em que constardo as
solugdes para o transito local.

§ 2° As vias projetadas deverao dar continuidade as vias existentes, enquadrando-se
na hierarquizagao vidria, através de andlise do fluxo futuro, considerando os indices urbanisticos
previstos para a regiao.

Art. 24. Os loteamentos e parcelamentos do solo obedecerao o dimensionamento de
vias, estacionamentos, cal¢adas e infraestrutura cicloviaria estabelecidos no Anexo 11 desta lei.

Paragrafo tnico. O detalhamento desta definicdo deverd ser objeto do Plano de
Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 25. Para os empreendimentos e atividades que gerem impactos ou alteragdes
no trafego ou fluxo de veiculos e pessoas, exigir-se-a a apresentacao de solugdes para eliminagao
dos problemas gerados na vizinhanga.

Art. 26. As vias principais deverao fazer parte do itinerario do transporte coletivo
publico, contendo infraestrutura e sinalizagdo adequada nos pontos de parada dos coletivos.

Paragrafo anico. Consideram-se como vias principais, na data de promulgacdo
desta lei:

I - Avenida Izaias Scherrer;

II - Avenida Prefeito José de Vargas Scherrer (Avenida Beira-Mar);

III - Avenida Francisco Lacerda de Aguiar;

IV - Avenida Guido Brunini;

V - Rua Alfredo Roberto Velten;

VI - Avenida Beira-Rio;

VII - Avenida Pitima;
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VIII - Rodovia ES-375 (Rodovia Jorge Féres);
IX - Rodovia ES-060 (Rodovia do Sol); e
X - Rua 13 do Loteamento Portinho.

Art. 27. Os projetos viarios urbanos serao acompanhados de projetos destinados a
circulagdo de pedestres e ciclistas, e apresentardao solugdes para dreas de estacionamento de
veiculos e bicicletas nas areas publicas, como a orla maritima, parques, pragas e edificios publicos.

§1° Os projetos de edificios multifamiliares, comerciais e de escritdrios
apresentardo vagas para estacionamento de veiculos e bicicletas, conforme o Anexo 9 desta lei.

§ 2° O Municipio regulamentara a construcao de calgadas, areas de travessias e toda
a infraestrutura destinada a circulagao de pessoas no Plano de Mobilidade e Acessibilidade.

§3° Em todo plano ou projeto vidrio constara a definicdo da rede vidria, com a
hierarquizagao de vias e defini¢ao de alinhamentos e de faixa de servigos, através de projeto
especifico.

§4° As alteragdes do sistema vidrio garantirdao o acesso da populacao aos espagos
publicos e priorizarao a utilizagdo de meios ndo motorizados de deslocamento e a inser¢ao do
transporte coletivo.

Secao III
Das Vias Rurais

Art. 28. As vias rurais permitirao:

I- 0 acesso da populagdo residente aos servigos e bens publicos, como educagao,
sauide e lazer; e

II - o escoamento da produgao agricola e o acesso de mdaquinas, equipamentos e
insumos as areas produtivas.

Paragrafo tnico. A defini¢do das principais vias rurais constardo no Plano de
Mobilidade e Acessibilidade, apds mapeamento e andlise das dreas produtivas, assim como a
identificagao de povoados rurais.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 29. A Politica de Desenvolvimento Territorial visa:

I - o direito a cidade;

II - o cumprimento da fungao social da propriedade;

III - a justa distribui¢ao dos servigos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos
urbanos; e

IV - a ordenacgao do uso e ocupacao do solo e da produgao do espago urbano e rural,
inclusive as areas de expansao e preservagao do patrimonio ambiental e cultural, mediante gestao
participativa.

Paragrafo unico. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial:

I - monitoramento do perimetro urbano, a fim de conter o avang¢o da malha urbana
sobre o ambiente rural;

IT - promogao do processo de ocupagao de forma compacta e racional, de modo a
preservar os ecossistemas frageis e privilegiar as necessidades basicas do cidadao, aproveitando a
disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infraestrutura, e estimulando a ampliagao da
infraestrutura nos loteamentos implantados;

III - estabelecimento da politica de investimentos, baseada na equidade e
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universalizagao do acesso aos servigos publicos;

IV - estabelecimento da tipologia dos usos e da intensidade de ocupagao do solo,
limitados a capacidade de absor¢do da infraestrutura urbana, condi¢des de acessibilidade e
adequagao as caracteristicas do meio fisico;

V - indugao de agoes para:

a) a reducao do déficit habitacional, da regularizacdo urbanistica e fundidria, da
infraestrutura e de equipamentos comunitarios e servigos publicos; e

b) o estabelecimento de concessao de incentivos e formas de subsidios a produgao
de habitacao de interesse social, para familias de baixa renda;

VI - promogao da urbanizagao de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagao, uso e ocupagao do solo e
edificagOes, consideradas a situagao socioecondmica da populagao e as normas ambientais;

VII - priorizagdo nas reurbanizagdes de assentamentos habitacionais de baixa renda
a sua localizagao original, salvo nos casos em que ocuparem dreas de risco para a vida ou a satde,
insalubres e de preservacao ambiental;

VIII - repressao de implanta¢ao de loteamentos clandestinos ou irregulares;

IX - fomento, ampliacdo e agilizacdo de formas de participacao do cidadao, no
processo de construgao da cidade, bem como da iniciativa privada em empreendimentos de
interesse publico;

X - aplicacao de instrumentos de gestao da politica territorial do Estatuto da Cidade
para a implementagao dos programas, projetos e a¢des estratégicas e das politicas fundidrias;

XI - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao de imdveis urbanos;

XII - implementagao de um sistema municipal de desenvolvimento territorial, com
atribui¢cdes de forma a incorporar as especificidades locais no processo de gestao e revisao do
PDM, de modo participativo e democratico;

XIII - implementagdo e modernizagao de sistema de informagdes georreferenciadas e
manutencao e atualizagdo do mapeamento de uso e ocupagao do solo do Municipio, garantindo o
processo permanente de planejamento e gestao urbana;

XIV - criagcao do FMDT, objetivando a mobilizacao e a captacao de recursos
destinados ao enfrentamento do déficit habitacional, quantitativo e qualitativo;

XV - revisao, atualizac¢do e aperfeicoamento das leis relacionadas ao contetido deste
Plano para sua melhor adequagao;

XVI - promogao da justa distribuicao dos beneficios e dnus decorrentes do processo
de desenvolvimento territorial;

XVII - incentivo a programas de desenvolvimento socioecondmico para moradores
de interesse social, bem como de assentamentos informais e precarios, mediante programas de
geragao de emprego, trabalho e renda, valorizagao do espago publico destinado ao lazer, a cultura
e aos esportes, e implanta¢ao de equipamentos comunitarios;

XVIII - aperfei¢oamento do planejamento e da gestao urbana e territorial de Piiima,
para a melhor integragao das politicas setoriais; e

XIX - promogao de parcerias com universidades e institutos de pesquisa, para o
desenvolvimento de programas, planos e projetos de desenvolvimento territorial, compativeis com
a preservacao do patrimonio histdrico e ambiental.

Art. 30. O Municipio, no prazo de 18 (dezoito) meses, a partir da publicacao desta
lei, procedera a delimitacao dos bairros.

§1° Na criagao, fusao ou subdivisao de bairros devera ser observada a unidade
espacial de referéncia, que é o setor censitario do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
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Estatistica).

§2° O texto, contendo a descrigao do perimetro do bairro, deverd ser compativel
com a descrigao dos limites do setor ou setores utilizados para sua formagao, sendo necessario que
os projetos de delimitagcdes de bairros sejam apresentados antecipadamente ao Setor de Base
Territorial do IBGE para ajustes técnicos consensuais nos memoriais descritivos.

TITULO IV
DO PLANEJAMENTO E DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPITULO1
DO PLANEJAMENTO

Art. 31. O planejamento e a gestdao democratica e participativa sao meios pelos
quais o Poder Publico garantira a implementa¢do e o monitoramento do PDM, com base na
instituicdo de estruturas e processos que favorecam praticas motivadoras e estimuladoras da
cidadania e integracao territorial.

§ 1° Sao instrumentos de planejamento da gestao municipal:

I - a Conferéncia Municipal da Cidade;

II - a Assembleia do Or¢amento Participativo;

III - as Conferéncias sobre Assuntos de Interesse Urbano;

IV -0CMPD; e

V-0 FMDT.

§ 2° Sao instrumentos de participagao popular:

I - a audiéncia publica, instrumento de participacdao dos cidadaos na administragao
publica, direta e indiretamente atingidos pela decisao administrativa, visando a legitimidade da
acao administrativa, formalmente disciplinada em lei, e pelo qual se exerce o direito de expor
tendéncias, preferéncias e opgdes que conduzirdo o Poder Publico a uma decisdao de aceitagao
consensual;

II-o debate, instrumento de discussao de temas especificos, convocado com
antecedéncia e divulgado amplamente, sendo disponibilizado de forma equivalente espaco para
participacao da populacado, propiciando de forma democratica o contraditdrio;

III - a consulta popular, instrumento precedido de audiéncia e debate publico,
objetivando a plena compreensao dos fatos, na qual a administracdo publica podera tomar
decisoes vinculadas ao seu resultado;

IV - a iniciativa popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial, que devera atender ao disposto nas Constitui¢des Federal e Estadual e
na Lei Organica do Municipio; e

V - o plebiscito e o referendo, instrumentos populares que permitem, por meio da
consulta popular, a participagao de forma direta dos cidadaos, para proferir decisdes que afetem os
interesses da sociedade.

Art. 32. Sao diretrizes para implementagao do planejamento e gestdao democratica e
participativa:

I - promocao da transparéncia e da publicidade das acoes de governo, utilizando-se
meios e mecanismos que se mostrem adequados;

II - incorporagao, na elaboracdao e execucao do orcamento municipal anual, de
programas, projetos e agdes que garantam a implementacao do Plano Diretor Municipal;

III - garantia na participagdo da sociedade na definicdo das prioridades de
investimentos publicos; e
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IV - promocao do aperfeicoamento e da integracao dos sistemas de informagao
sobre o Municipio, para apoiar a implementagdo das politicas setoriais.

Art. 33. Sdo agOes prioritarias para a implantacdo do planejamento e gestao
democratica e participativa:

I - modernizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizacdo do uso e
ocupacao do territdrio;

II - fomentar parcerias entre os setores publico e privado, para a execugao dos
planos e projetos prioritarios de interesse coletivo;

III - realizar audiéncias publicas e consultas populares para debater planos e
projetos complementares ao PDM;

IV - realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam para que a
populagao possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus problemas, suas potencialidades e
a sua legislagao urbanistica; e

V - implementar programas de capacitagao profissional, para o aperfeicoamento dos
setores de planejamento e gestao municipal.

Art. 34. Aos cidadaos é assegurado, nos termos da Lei Organica do Municipio, o
direito:

I - de receber dos drgaos publicos informagdes e esclarecimentos;

IT - de examinar os autos e documentos; e

III - de apresentar alegagdes escritas.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 35. Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), orgao
colegiado permanente de carater consultivo, fiscalizador e deliberativo, integrante da estrutura da
Prefeitura e composto por 12 (doze) membros, com mandato bianual.

§1° Sao atribui¢oes do CMPD:

I - debater relatorios anuais de gestao da politica urbana;

II - analisar questdes relativas a aplicagao do PDM;

III - debater propostas e emitir parecer sobre proposta de alteragao do PDM,;

IV - acompanhar a implementag¢ao dos objetivos e diretrizes do PDM, assim como a
execugdo dos planos, programas e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano e
ambiental;

V - debater diretrizes e acompanhar a aplicacao dos recursos do FMDT;

VI - acompanhar o planejamento e a implementacao da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio;

VII - coordenar a agao dos conselhos setoriais do Municipio, vinculados as politicas
urbana e ambiental;

VIII - debater as diretrizes para areas publicas municipais;

IX - debater anteprojetos de lei de interesse urbanistico;

X - elaborar e aprovar o seu regimento interno; e

XI - acompanhar e fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais firmadas
entre o Municipio e empresa concessiondria dos servigos de tratamento de agua e esgoto, de
transporte coletivo, de iluminagao publica e de coleta e destinacao de lixo.

§2° O Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicagao desta lei,
regulamentard a composicao e funcionamento do CMPD, atendidos os seguintes requisitos
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minimos:

I-na composi¢ao do Conselho, 9 (nove) de seus membros serdo escolhidos pela
sociedade civil, através de associa¢des dos diversos segmentos da comunidade urbana e rural;

I - a presidéncia do Conselho cabera a um dos representantes da sociedade civil; e

III - as reunides do Conselho serdo sempre publicas, antecedidas de ampla
divulgacao.

§3° Os membros do CMPD nado serao remunerados, sendo seus servicos
considerados de relevante interesse publico.

§4° As deliberagdes do CMPD deverao articular e compatibilizar as dos outros
conselhos setoriais do Municipio, buscando a integracdo das diversas agdes e politicas
responsaveis pela interven¢ao urbana, em especial as de desenvolvimento econémico e regional,
patrimonio histérico e cultural, mobilidade e acessibilidade e desenvolvimento territorial,
garantindo a participagao de toda a municipalidade.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 36. A convocagao para a realizagao das audiéncias publicas, debates e consultas
populares deverd ocorrer com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por meio de publicacao
em jornal de circulacao local, afixacdo de edital em local visivel nas reparti¢des publicas e outros
meios que o Poder Executivo entender necessdrios para a ampla divulgacao.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo regulamentard os procedimentos para
realizagao das audiéncias publicas, debates e consultas populares, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias da publicagao desta lei.

Secao I1
Das Audiéncias Pablicas

Art. 37. Serao promovidas pelo Poder Executivo as audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto de implantagao,
suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente negativos sobre a
vizinhanga no seu entorno, o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da
populagao, para os quais serao exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental e de vizinhanga,
nos termos que forem especificados em lei municipal.

§1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serao colocados a disposicao de qualquer interessado para
exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis da realizagdo da respectiva audiéncia, para andlises e debates, garantindo a gestao
democratica da cidade.

§ 2° As intervengoes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas em midia apropriada, para acesso e divulgacao publicas, e deverao constar no processo
administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decisao a ser proferida.

Secao I11
Dos Debates
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Art. 38. Os debates serao promovidos pelo Poder Executivo, desde que requeridos
até 10 (dez) dias ap0s a realizagdo da audiéncia publica, mediante:

I - solicitagao do CMPD;

IT - requerimento de associagoes que tenham em seu objetivo a defesa dos interesses
na discussao; ou

III - convocagao do Poder Publico.

Secao IV
Das Consultas Populares

Art.39. A consulta popular serd promovida pelo Poder Executivo,
obrigatoriamente, sob pena de nulidade do ato, nos casos de relevante impacto para a cidade na
paisagem, cultura e modo de viver da populagao e adensamento populacional.

Secao V
Da Iniciativa Popular

Art. 40. A iniciativa popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial, dar-se-4 por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos eleitores inscritos
no Municipio, distrito ou bairro, em conformidade com a Lei Organica do Municipio.

§ 1° Qualquer proposta de iniciativa popular devera ser previamente apreciada pelo
Poder Executivo, para a emissao de parecer técnico circunstanciado sobre o seu contetdo e alcance,
no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contados de sua apresentacao.

§2° O prazo previsto no paragrafo anterior poderd ser prorrogado pelo Prefeito
pelo prazo de 60 (sessenta) dias, desde que devidamente justificado.

§3° A proposta e o parecer técnico deverao ser amplamente divulgados para
conhecimento publico, inclusive por meio eletronico.

Secao VI
Do Plebiscito e do Referendo

Art. 41. O plebiscito e o referendo serdao convocados e realizados nos termos da
legislagao municipal.

TITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 42. O ordenamento territorial do Municipio objetiva o planejamento e
desenvolvimento territorial e distribuicdo espacial de seus usos e atividades, de forma a atender
todo o Municipio.

Paragrafo tnico. Sao diretrizes do ordenamento territorial:

I - reestruturacao e preservacao da faixa litoranea do Municipio;

II - indicagao dos usos que se pretende permitir em cada drea da cidade;

III - adensamento das dareas urbanas existentes, com o melhor aproveitamento
possivel da infraestrutura instalada e o controle do adensamento em dreas com infraestrutura
saturada;
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IV - preservagao dos recursos hidricos do Municipio;

V - preservagao do patrimoénio ambiental, urbanistico, arquitetonico, historico e
cultural;

VI - compatibilizagdo do ordenamento territorial a malha vidria existente e as
futuras ampliag¢oes, favorecendo a mobilidade por meios nao motorizados;

VII - promogao do desenvolvimento socioambiental das regides menos favorecidas
pela infraestrutura e servigos urbanos;

VIII - promogao da regulamentac¢ao urbanistica e territorial;

IX - dinamismo das atividades econdmicas de modo sustentavel e integrado aos
aspectos socioambientais;

X - monitoramento do perimetro urbano, a fim de conter o avango da malha urbana
sobre a drea rural do Municipio;

XI - garantia da diversificacdo de usos nas diversas partes do territorio do
Municipio, visando estimular a instalacdo de atividades econdmicas de comércio, servigco e
industria, compativeis com a capacidade da infraestrutura urbana, contribuindo para a reducao
dos deslocamentos; e

XII - regulacao das atividades incomodas e empreendimentos de impacto social,
ambiental, econ6mico e urbanistico.

CAPITULOII
DO PERIMETRO URBANO

Art. 43. Fica estabelecido o perimetro urbano do Municipio, conforme a delimitagao
prevista no Anexos 1, 1-A e 1-B, desta lei.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 44. Fica estabelecido o macrozoneamento do Municipio, segundos os
pressupostos definidos na divisdo territorial, conforme o Anexo 2 desta lei.

§1° O macrozoneamento do territorio consiste na divisdo do Municipio em
unidades territoriais continuas, que fixam os principios fundamentais de uso e ocupagao do solo,
em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma visao de conjunto que
integra todo o Municipio.

§ 2° Compode o macrozoneamento do Municipio:

I - Macrozona Urbana Consolidada;

II - Macrozona de Expansao Urbana;

IIT - Macrozona Urbana Balnearia; e

IV - Macrozona Rural.

Secao I1
Da Macrozona Urbana Consolidada

Art. 45. A Macrozona Urbana Consolidada corresponde a area localizada dentro do
perimetro urbano proximo a faixa litoranea, caracterizada por ser o territério urbanizado com a
melhor infraestrutura instalada no Municipio, apresentar a maior densidade de ocupagao,
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concentracao de comércios e servigos de ambito local, municipal e regional, e um grande potencial
turistico em fungao do patrimoénio arquitetonico e ambiental existente.

Paragrafo anico. Constituem objetivos da Macrozona Urbana Consolidada:

I - promover agdes de estruturagdo vidria, objetivando a melhoria da mobilidade e
acessibilidade;

II - garantir a multiplicidade de usos;

III - preservar e reestruturar a faixa litoranea;

IV - aprimorar o desenho urbano e valorizar a paisagem;

V - controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas dreas com
melhores condigdes de urbanizagdo, adequando-as a infraestrutura disponivel;

VI - promover a protegao dos mananciais;

VII - estimular a ocupagao das dreas efetivamente urbanizadas e nao edificadas;

VIII - qualificar a infraestrutura urbana existente; e

IX - preservar, conservar e recuperar, quando for o caso, o patrimonio ambiental e
urbanistico.

Secao III
Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 46. A Macrozona de Expansao Urbana corresponde a area localizada dentro do
perimetro urbano do Municipio, dotada ou nao de alguns dos equipamentos de infraestrutura
urbana basica, com as seguintes defini¢des:

I - é uma 4area de transi¢ao entre o ambiente urbano e rural, mesclando areas com
ocupagao e outras pouco adensadas, e concentrando comércio e servigo de ambito local e informal;
e

IT-¢é uma drea propicia para expansao da malha urbana e para implantacao de
empreendimentos economicos.

Paragrafo tnico. Constituem objetivos da Macrozona de Expansao Urbana:

I - garantir a inclusao urbana da populacdo de baixa renda, mediante acesso a
moradia, infraestrutura basica, espagos culturais, de esporte e lazer;

IT - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

III - preservar, conservar e recuperar, quando for o caso, o patrimonio ambiental e
paisagistico;

IV - garantir a multiplicidade de usos;

V - qualificar a infraestrutura urbana existente e expandir a rede de infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos para as dreas nao atendidas;

VI - promover agdes de estruturagdo vidria com vistas a melhoria da mobilidade e
acessibilidade;

VII - estimular a ocupagao das dreas efetivamente urbanizadas e nao edificadas;

VIII - aprimorar o desenho urbano e valorizar a paisagem;

IX - promover a protecao dos mananciais; e

X -estimular as atividades de comércio e servigo, diminuindo assim grandes
deslocamentos.

Secao IV
Da Macrozona Urbana Balnearia

Art. 47. A Macrozona Urbana Balnedria corresponde a drea localizada dentro do
perimetro urbano do Municipio, dotada ou nado de alguns dos equipamentos de infraestrutura
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urbana bdsica, que apresenta uma ocupacdao em fase de consolidagdo em drea com potencial
turistico paisagistico e ambiental, impondo condigdes especiais de uso e ocupagao.

Paragrafo anico. Constituem objetivos da Macrozona Balnearia:

I - promover a¢des de estruturagdo vidria com vistas a melhoria da mobilidade e
acessibilidade;

II - estimular os usos e ocupagoes ligadas ao desenvolvimento das atividades de
lazer, eco turismo, turismo nautico, hotelaria, apoio as atividades de pesca.

III - qualificar a infraestrutura existente e expandir, quando for necessario, a rede de
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos para as areas nao atendidas;

IV - promover a protegao dos mananciais;

V - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

VI - preservar e reestruturar a faixa litoranea; e

VII - preservar, conservar e recuperar, quando for o caso, o patrimonio ambiental,
arqueoldgico e paisagistico.

Secao V
Da Macrozona Rural

Art. 48. A Macrozona Rural corresponde ao territério localizado na drea rural,
caracterizado por uma baixa densidade de ocupagao, apresentando o predominio das areas
utilizadas para a pecuaria e a presenca de areas de preservagao ambiental, relacionadas aos
recursos hidrico da regiao e a resquicios de Mata Atlantica.

Paragrafo tnico. Constituem objetivos da Macrozona Rural:

I - estimular a instalacdo de infraestrutura para melhoria dos servigos basicos das
comunidades rurais;

II - preservar, conservar e recuperar, quando for o caso, o patrimonio ambiental,
arqueologico e paisagistico;

III - compatibilizar o uso e a ocupagao rural com a protecao ambiental,
especialmente a preservacao das areas de mananciais;

IV - estimular atividades econdmicas ligadas ao agroturismo, ecoturismo,
olericultura e fruticultura; e

V - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 49. O zoneamento consiste na divisao do territorio em zonas, estabelecendo as
diretrizes para o uso e a ocupagao do solo no Municipio, tendo como referéncia as caracteristicas
dos ambientes naturais e construidos.

Paragrafo tnico. As Zonas sao subdivisdes das Macrozonas em unidades
territoriais, que servem como referencial mais detalhado para a definicao dos parametros de uso e
ocupacao do solo, definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou
qualificar a ocupagao.

Art. 50. O zoneamento do Municipio fica assim dividido, segundo os pressupostos
definidos na divisao territorial, constante no Anexo 3 desta lei:
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I - relacionadas ao patrimoénio ambiental:

a) Zona de Monumento Natural (ZMN);

b) Zona de Preservacao Ambiental (ZPA 1,2,3e4); e

c) Zona de Recuperagao Ambiental (ZRA);

II - relacionada ao patrimonio cultural: Zona de Interesse Historico (ZIH 1 e 2);

IIT - Zona de Ocupacao Controlada (ZOC);

IV - Zona de Ocupagao Preferencial (ZOP 1 e 2);

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 1 e 2);

VI - Zona Especial (ZE);

VII - Zona de Ocupagao Limitada (ZOL);

VIII - Zona de Expansao Urbana (ZEU);

IX - Zona Eixo Turistico (ZET);

X - Zona Eixo de Dinamizacao (ZED); e

XI - Zona Eixo Rodoviario (ZER);

Paragrafo Gnico. Para delimitagdo das zonas relacionadas ao patrimonio ambiental
sdao adotados os seguintes fatores de ordem:

I - fisica: recursos hidricos, areas inundaveis, manguezais, recarga de aquiferos;

II - bioldgica: ocorréncia de fauna e flora significativa para conservagao; e

III - antrdpica: aspectos socioculturais das populagdes envolvidas como uso e
ocupacao de solos existentes, incluindo as dreas urbanas e areas de valor historico-cultural.

Secao 11
Da Zona de Monumento Natural (ZMN)

Art. 51. A ZMN, definida pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (Lei
Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000) como unidade de uso sustentavel localizada em areas que
se tornam suporte ao equilibrio ambiental do Municipio, estd localizada em &reas rurais destinadas
a protegao integral dos ecossistemas e recursos naturais e relaciona-se a preservacao de sitios
naturais raros, singulares ou de grande beleza cénica.

§ 1° Constituem objetivos da ZMN:

I - contribuir para a manutencdo da diversidade bioldgica e dos recursos genéticos
no territdrio nacional e nas dguas jurisdicionais;

II - proteger as espécies ameacadas de extingdo no ambito regional e nacional;

III - contribuir para a preservagao e a restauragao da diversidade de ecossistemas
naturais;

IV - promover o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos naturais;

V - promover a utilizagdo dos principios e praticas de conservagao da natureza no
processo de desenvolvimento;

VI - proteger paisagens naturais e pouco alteradas de notavel beleza cénica;

VII - proteger as caracteristicas relevantes de natureza geoldgica, geomorfolodgica,
espeleoldgica, arqueoldgica, paleontologica e cultural;

VIII - proteger e recuperar recursos hidricos e edaficos;

IX - recuperar ou restaurar ecossistemas degradados;

X - proporcionar meios e incentivos para atividades de pesquisa cientifica, estudos e
monitoramento ambiental;

XI - valorizar econdmica e socialmente a diversidade bioldgica;

XII - favorecer condi¢des e promover a educagao e interpretagdo ambiental, a
recreacao em contato com a natureza e o turismo ecolc’)gico; e

XIII - proteger os recursos naturais necessarios a subsisténcia de populagdes
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tradicionais, respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura e promovendo-as social e
economicamente.

§ 2° Integram a ZMN:

I- Monte Agha (ZMN/01);

IT - ITha do Gamba (ZMN/02);

III - ITha do Meio (ZMN/03); e

IV - Ilha dos Cabritos (ZMN/04).

Secao IV
Da Zona de Preservacao Ambiental (ZPA)

Art. 52. A ZPA ], definida pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (Lei
Federal n® 9.985/2000) como unidade de uso sustentavel localizada em dreas que se tornam suporte
ao equilibrio ambiental do Municipio, tem o objetivo basico de compatibilizar a conservagao da
natureza com o uso sustentavel de parcela de seus recursos naturais.

§ 1° Constituem objetivos da ZPAI:

I - contribuir para a manutencdo da diversidade biologica e dos recursos genéticos
no territdrio nacional e nas dguas jurisdicionais;

II - proteger as espécies ameagadas de extingdo no ambito regional e nacional;

III - contribuir para a preservagao e a restauragao da diversidade de ecossistemas
naturais;

IV - promover o desenvolvimento sustentavel a partir dos recursos naturais;

V - promover a utilizagdo dos principios e praticas de conservagao da natureza no
processo de desenvolvimento;

VI - proteger paisagens naturais e pouco alteradas de notavel beleza cénica;

VII - proteger as caracteristicas relevantes de natureza geoldgica, geomorfolodgica,
espeleoldgica, arqueoldgica, paleontologica e cultural;

VIII - proteger e recuperar recursos hidricos e edaficos;

IX - recuperar ou restaurar ecossistemas degradados;

X - proporcionar meios e incentivos para atividades de pesquisa cientifica, estudos e
monitoramento ambiental;

XI - valorizar econdmica e socialmente a diversidade biologica;

XII - favorecer condi¢des e promover a educagao e interpretacdo ambiental, a
recreagao em contato com a natureza e o turismo ecolégico; e

XIII - proteger os recursos naturais necessarios a subsisténcia de populagoes
tradicionais, respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura e promovendo-as social e
economicamente.

§2° A ZPA I classifica-se em:

I- Area de Protecio Ambiental (APA): drea em geral extensa, com um certo grau de
ocupacdo humana, dotada de atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das populagdes humanas, tendo como
objetivos basicos proteger a diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupagao e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais;

I1- Area de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE): 4rea em geral de pequena
extensdo, com pouca ou nenhuma ocupagao humana, com caracteristicas naturais extraordindrias
ou que abriga exemplares raros da biota regional, tendo como objetivos manter os ecossistemas
naturais de importancia regional ou local e regular o uso admissivel dessas areas, de modo a
compatibiliza-lo com os objetivos de conservagao da natureza;

III - Floresta Nacional: drea com cobertura florestal de espécies predominantemente
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nativas, tendo como objetivos basicos o uso multiplo sustentdvel dos recursos florestais e a
pesquisa cientifica, com énfase em métodos para exploragao sustentavel de florestas nativas;

IV - Reserva Extrativista: drea utilizada por populagdes extrativistas tradicionais,
cuja subsisténcia baseia-se no extrativismo e, complementarmente, na agricultura de subsisténcia e
na criagao de animais de pequeno porte, tendo como objetivos basicos proteger os meios de vida e
a cultura dessas populagdes, e assegurar o uso sustentdvel dos recursos naturais da unidade;

V - Reserva de Fauna: drea natural com populagdes animais de espécies nativas,
terrestres ou aquaticas, residentes ou migratorias, adequadas para estudos técnico-cientificos sobre
0 manejo econdmico sustentavel de recursos faunisticos;

VI - Reserva de Desenvolvimento Sustentavel: drea natural que abriga populagdes
tradicionais, cuja existéncia baseia-se em sistemas sustentdveis de exploracdao dos recursos
naturais, desenvolvidos ao longo de geracoes e adaptados as condigdes ecologicas locais e que
desempenham um papel fundamental na protecao da natureza e na manutencao da diversidade
bioldgica; e

VII - Reserva Particular do Patrimoénio Natural (RPPN): drea privada, gravada com
perpetuidade, com o objetivo de conservar a diversidade bioldgica.

§ 2° Fica estabelecido o prazo de 12 (doze) meses para o Municipio realizar os
estudos técnicos necessarios para desencadear procedimentos para criagdo e regulamentacao de
RPPN, ARIE e APA.

§ 3° Somente serao permitidas, na RPPN, conforme se dispuser em regulamento, a
pesquisa cientifica e a visitagao, com objetivos turisticos, recreativos e educacionais.

§4° A RPPN sera gerida por um Conselho Deliberativo, presidido pelo o6rgao
responsavel por sua administragdo e constituido por representantes de o6rgaos publicos, de
organizagdes da sociedade civil, das populagdes tradicionais residentes e proprietarios na area,
conforme se dispuser em regulamento e no ato de criacdo da unidade.

§ 5° O proprietdrio de RPPN, para elaboragao de plano de manejo ou de protecao e
de gestao da unidade, podera orientar-se técnica e cientificamente por drgaos ambientais nas
diversas esferas de governo.

§ 6° Integram a ZPAI:

I - Sao Joao e Itinga (ARIE - ZPA 1/01);

II - Matas Sao Joao de Ibitiba (ARIE -ZPA 1/02);

III - Matas Itinga (ARIE - ZPA 1/03);

IV - Itinga (ARIE - ZPA 1/04);

V - Taquaral (RPPN - ZPA 1/05);

VI - Domingues Taquaral (ARIE - ZPA 1/06);

VII - Boa Esperanga (RPPN - ZPA 1/07);

VIII - Piuminas 2 (ARIE - ZPA 1/08);

IX - Piuminas 1 (ARIE - ZPA 1/09);

X - Yara Brunini (RPPN - ZPA 1/10);

XI - Itaputanga (ARIE - ZPA 1/11);

XII - Céu Azul (ARIE - ZPA 1/12);

XIII - Portinho 2 (ARIE - ZPA 1/13); e

XIV - Piuminas/Cavalo Azul (RPPN - ZPA 1/14).

Art.53. A ZPA 1I, definida pelo Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro do
Espirito Santo (Lei Estadual n® 5.816, de 22 de dezembro de 1998), corresponde a faixa costeira de
preservagdo permanente e € constituida de ambientes originais em estado avancado de
regeneragao ou pouco alterados pela agdo antropica, compreendendo a faixa terrestre paralela a
linha de costa do Municipio, no minimo a trinta metros da linha preamar, e abrangendo a area
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urbana e rural, que recebem influéncia marinha ou fluviomarinho, incluindo os manguezais,
fazendo parte também a faixa maritima e plataforma continental adjacente, incluindo as ilhas nesta
faixa.

§ 1° Sao objetivos da ZPAII:

I - compatibilizar a conservagao, orientar e estabelecer a ocupagao do solo e a
utilizagao dos recursos naturais da area costeira;

IT - promover a melhoria e a qualidade de vida das populagdes locais;

III - conservar os ecossistemas costeiros, em condi¢des que assegurem a qualidade
ambiental;

IV - estabelecer normas referentes ao controle e manutencdo da qualidade do
ambiente costeiro;

V - desenvolver o turismo sustentavel;

VI - implantar programas de educagao ambiental com as comunidades costeiras;

VII - estabelecer o processo de gestao das atividades socioecon6micas na faixa
costeira de forma integrada, descentralizada e participativa, com a protegao do patrimonio natural,
historico, étnico e cultural;

VIII - reduzir as vulnerabilidades da faixa costeira, em especial quanto a erosao; e

IX - assegurar a mitigacdo dos impactos ambientais sobre a faixa costeira e a
recuperacao de dreas degradadas.

§ 2° A ZPAII caracteriza-se por:

I - corddes litoraneos e dunas, normalmente constituidos por estreitas faixas que nao
atingem muito além da praia e raramente sao atingidos pelas marés, sendo formados pela
constante deposicao de areias por influéncia direta da agao edlica ou maritima;

II - vegetacao de dunas, corddes varidvel quase sempre composto de um estrato
herbaceo, a exemplo da salsa-da-praia, conferindo a esses ambientes de pequenas dunas uma certa
estabilidade quanto a sua fixagao;

III - vegetagao com fisionomia arbustiva ou arbdrea, de acordo com o estagio de
sucessao em que se encontram; e

IV - manguezais, ilhas, costdes rochosos e falésias em contato com o mar.

§ 3¢ Integram a ZPA II:

I - Complexo Manguezal Iconha (ZPA 2/01);

IT - Complexo Rochoso Costeiro (ZPA 2/02); e

IIT - Faixa Litoranea 1 (ZPA 2/03 e ZPA 2/04).

Art. 54. A ZPA 111, definida com base na Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de
1965 (Codigo Florestal), compreende a faixa de preservagao permanente, as florestas e demais
formas de vegetacao natural situadas:

I-ao longo dos rios ou de qualquer curso d ‘agua, desde o seu nivel mais alto em
faixa marginal, cuja largura minima sera de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de
10 (dez) metros de largura;

II - ao redor de lagoas, lagos e reservatorios d’agua naturais ou artificiais; e

III - nas nascentes ou arroios, ainda que intermitentes e em olhos d’agua, qualquer
que seja a sua situagdo topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura.

§ 1° Consideram-se, ainda, como ZPA II, as florestas e demais formas de vegetagao
natural destinadas:

I - a atenuar a erosao das terras, a exemplo das falésias sem contato com o mar;

IT - a formar faixas de protegao ao longo de rodovias e ferrovias;

III - a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;

IV - a asilar exemplares da fauna ou flora ameacados de extingao;
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V - a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas; e
VI - a assegurar condigdes de bem-estar publico.

§ 2° Integram a ZPA III:

I - Mata Beira Rio (ZPA 3/01); e

IT - Mata Praia Doce (ZPA 3/02).

Art. 55. A ZPA IV compode-se de areas localizadas dentro do perimetro urbano,
destinadas a conservacao e recupera¢ao dos recursos naturais e paisagisticos, devendo assegurar a
qualidade ambiental através do controle do uso e ocupacdo do solo, podendo ser utilizado para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagao ambiental, recreacdo, realizagao de eventos
culturais e esportivos e atividades ligadas ao turismo.

§ 1° Sao objetivos da ZPAIV:

I - preservar e recuperar a vegetagao remanescente e seus recursos naturais;

II - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizagdo dos elementos naturais e
paisagisticos do Municipio;

III - compatibilizar a ocupagao urbana com as condig¢des exigidas para a conservagao
e melhoria da qualidade ambiental do Municipio;

IV - recuperar 4reas degradas, livres ou ocupadas, potencializando as suas
qualidades materiais para que possam ser incorporadas a unidades de paisagem; e

V - promover atividades educacionais, sustentdveis e coerentes com as vocagoes e
restri¢coes estabelecidas na leitura da realidade municipal.

§ 2° Compodem a ZPA1V:

I - Zona Natural Urbana: espagos com relevantes atributos ambientais naturais, sem
contato direto com o mar, que podem sofrer restri¢des de usos de acordo com a sua fungao no meio
urbano, a exemplo das areas de brejos, olhos d'agua, lagoas e matas;

II - Parques Urbanos: espagos que possuem atributos naturais em meio a zona
urbana, com a finalidade de conservagdo, recreagdao, contemplacao e de desenvolvimento de
programas de educagao ambiental; e

III - Horto ou Viveiro Municipal: espagos destinados a produgao e manutengao de
espécimes da flora para recuperacao de dreas degradadas e enriquecimento florestal, bem como
para fins paisagisticos urbanos.

§ 3° Integram a ZPA IV:

I - Parque Puris (ZPA 4/01);

II - Portinho (ZPA 4/02); e

III - Monte Agha II (ZPA 4/03).

Art. 56. Para futuras identificagbes e classificagdo das ZPAs, bem como para os
procedimentos referentes a regulamentacao das zonas identificadas nesta Sec¢ao, serao obedecidos
os parametros estabelecidos nesta lei e as normas estaduais e federais que regem a matéria.

Secao V
Da Zona de Recuperacao Ambiental (ZRA)

Art. 57. A ZRA I corresponde a faixa costeira de recupera¢do e preservagao e é
constituida de ambientes marcados por elevado grau de interferéncia humana, caracterizado pela
inexisténcia de dunas e ou corddes arenosos e faixa de pds praia, dando lugar a ruas e calgadas,
sendo considerada de extrema importancia sua recuperagao e conservacao devido a fragilidade do
ambiente.

§ 1° Sao objetivos da ZRA I:
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I - preservar e recuperar a vegetagao remanescente e seus recursos naturais;

IT - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizagdo dos elementos naturais e
paisagisticos do Municipio;

III - promover a utilizagao dos principios e praticas de conservacao da natureza no
processo de desenvolvimento; e

IV - recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas potencializando as suas
qualidades materiais para que possam ser incorporadas ao uso da cidade.

§ 2° Integra a ZRA I a Faixa Litoranea 02 (ZRA 1/01, ZRA 1/02 e ZRA 1/03).

Art. 58. A ZRA 1I corresponde as areas localizadas dentro do perimetro urbano,
destinadas a recuperagdo dos recursos naturais e paisagisticos, devendo assegurar a qualidade
ambiental através do controle do uso e ocupagao do solo, podendo ser utilizado para fins de
educagao ambiental, recreagao, realizagao de eventos culturais e esportivos e atividades ligadas ao
turismo, dotando-a de infraestrutura

§ 1° Sao objetivos da ZRA II:

I - preservar e recuperar a vegetagao remanescente e seus recursos naturais;

II - promover a utilizagao dos principios e praticas de conservagdo da natureza no
processo de desenvolvimento;

III - recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas potencializando as suas
qualidades materiais para que possam ser incorporadas ao uso da cidade; e

IV - promover atividades educacionais sustentaveis e coerentes com as vocagoes e
restri¢oes estabelecidas na leitura da realidade municipal.

§ 2° Integra a ZRA II as 4reas no Bairro Monte Aghd (ZRA 2/01 e ZRA 2/02).

Art. 59. Em func¢ao da fragilidade da ZRA, ndo serd permitido a constru¢do ou
implantacao de atividades ao longo da faixa de 30 (trinta) metros da linha preamar, que constitui
esta zona, devendo ser prevista a transferéncia ou retirada dos elementos construtivos presentes.

Art. 60. Estudo especifico relacionado a ZRA deverd ser realizado prevendo, onde
necessario, a ampliacdo da faixa de areia e a recuperac¢ao da vegetacao nativa.

Secao VI
Das Zonas Relacionadas ao Patrimonio Cultural

Art. 61. A identificagdo do patrimonio cultural no Municipio orienta-se por quatro
principios estruturadores da politica cultural:

I-a defini¢ao de bem patrimonial deve se apresentar como questdo primordial,
devido a sua dupla caracteristica, tipologica e cronoldgica, que assume no conceito de patrimonio
no decorrer da histéria da preservagao;

II - a identificagao do destinatdrio do inventdrio, para defini¢do do posicionamento
quanto ao conceito e projeto do bem cultural, visando a valorizagdo do mesmo a partir de valor de
arquitetura, tecnoldgico, testemunhal, histdrico, de antiguidade e de autenticidade;

III - o inventdrio, instrumento de conhecimento dos suportes da cultura, deve estar
relacionado a um conjunto de significados e valores articulados a importancia social, politica e
econdmica; e

IV - a determinacao dos procedimentos e instrumental adotado na realizacao da
identificacdo dos imdveis de interesse de preservacao histdrica e arquitetonica deve se referir a
critérios de ambito estético e formal, e pela compreensao do ambito da arquitetura e do urbanismo,
em suas dimensoes tedricas.
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§1° As areas de preservagao do patrimonio histdrico e arquitetonico sao indicadas a
partir do significado e valor dos imoveis e através do seu grau de preservagao.

§2° Os bens patrimoniais sao classificados por significados e valores, por
permitirem uma interpretacdo expressiva e representativa dos quadros social, histdrico e fisico,
conforme indicagdes a seguir:

I - valor histdrico, atribuido a um bem cultural testemunho de acontecimentos de
uma época, tendo em conta o contexto, o modo de vida e a cultura da regiao;

II - valor de autenticidade, correspondente a expressao formal que caracteriza uma
época, levando em conta o contexto, o modo de vida e a cultura da regiao;

IIT - valor associativo e testemunhal, avaliado com base nos acontecimentos
importantes ocorridos em um imovel ou setor, que marcam uma €poca;

IV - valor arquiteténico, quando um imdvel manifesta com clareza o cardter com
que é concebido, correspondendo a forma, a fungao, e tendo em conta que o repertdrio formal, a
espacialidade, os materiais, as formas construtivas ndo tenham sido alterados ao ponto de
desvirtuar seu significado e leitura;

V -valor tecnoldgico, que se manifesta nos sistemas construtivos, elementos
representativos ou avangos tecnoldgicos de uma época determinada;

VI - valor de antiguidade, valor adquirido pelos imodveis ou setores antigos com o
transcorrer dos anos e de acordo com as circunstancias econdmicas e sociais; e

VII - valor cultural, atribuido ao patrimoénio cultural das cidades, considerando
elementos formadores da identidade de determinado lugar, articulando o patrimoénio
arquitetonico, o tracado urbano, a paisagem da cidade como um todo, os seus valores historicos,
sociais, culturais, técnicos, formais, afetivos e as inter-relacOes entre eles.

Art. 62. Quanto ao grau de preservacao, o patrimonio cultural classifica-se em trés
tipos:

I - grau I: preservacao integral, que se justifique por manifestar com clareza o carater
de sua concepcao, correspondendo a forma e a funcdo, por apresentar repertério formal,
espacialidade interna, implanta¢do, materiais e formas construtivas sem modificagdes que alterem
seu significado ou impegam sua leitura, e, ainda, por apresentar sistema construtivo, elementos
representativos ou avangos tecnoldgicos representativos de uma época determinada;

II - grau II: preservacgao parcial, que se justifique por ser testemunho histérico de
acontecimentos de uma época ou sitio determinado, e por apresentar espacialidade, materiais e
formas construtivas internas com modificagdes que alterem seu significado ou impegam sua
leitura; e

III - grau III: preservacao ambiental, que se justifique por confundir-se com a
construgao da cidade e ser marco fisico pelo tragado urbano, lote, volumetria, escala e ou marco
sociocultural de usos, habitantes, tradi¢cdes e costumes, e por expressar relacdes da cidade ou setor
urbano com o territorio considerando o espaco dilatado ou concentrado e a topografia.

§ 1° Para cada grau de preservacgao devem ser respeitadas os seguintes critérios:

I- o0 grau I exige a conservacao de organizacao espacial, materiais construtivos e
elementos constitutivos das estruturas, acabamentos exteriores, interiores e cobertura,
considerando a configuragao, estrutura e acabamento;

IT-o grau II exige a conservacao de elementos constituidores de configuragao
volumétrica, implantagao no lote, linguagem, acabamentos externos e cobertura, considerando a
configuragéo, estrutura e acabamento; e

III - o grau III exige a conservacao de percurso perceptivo e perspectiva visual,
relacao formal entre volume construido e espago publico de escala caracteristica pela amplitude
horizontal ou constru¢do em altura, de carater dominante de desenho urbano relacionado ao
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tracado original e de linguagem arquitetonica expressiva, considerando estilo, elementos e formas
arquitetOnicas.

§ 2° Sao elementos indicados de interesse para preservacao, conforme o seu grau,
segundo o Anexo 4 desta lei:

I- grau I: alicerce da ponte que ligava o vilarejo de Piima a margem oposta do rio,
em sua extremidade leste;

II - grau II:

a) edifica¢ao residencial situada na esquina das Ruas Manoel Portugués com Simao
Bassul, denominada “Lar de Alice”, imdvel legalmente protegido por legislacdo municipal; e

b) edificagao residencial situada na esquina da Avenida Espirito Santo com a Rua
Alfredo Maia Dias, denominada “Casa Velha”; e

III - grau IIL:

a) exemplar da espécie arborea tamarindo, situado a Rua Santa Tereza, entre as Ruas
Luzia Lima Avila e Joao Nunes;

b) exemplar da espécie arborea castanheira, situado no encontro da praca da Igreja
de Nossa Senhora da Concei¢do com a Avenida Espirito Santo; e

¢) porto dos pescadores de Pitima, situado a Rua Jair Cardoso Novaes.

§ 3° E recomendada a elaboragio de cadastro e registro histdrico e arquitetonico dos
imoveis “Lar de Alice” e “Casa Velha”, visando confirmagdo ou alteragao do grau de protegao
indicado nesta lei.

Art. 63. As seguintes diretrizes deverdo ser seguidas para futuros procedimentos,
no ambito de uma politica de cultura de identificacdo, difusao e produgao do patrimoénio cultural
do Municipio:

I - a adogao de um entendimento amplo de patrimonio;

II - a adogdo dos inventarios como instrumento de conhecimento dos suportes da
cultura;

III - a adogao de métodos especificos, segundo os diferentes tipos de suporte da
cultura, especialmente para os bens materiais (como imaginaria, tela, fotografia, arquitetura e
urbano) e imateriais (como dangas, musicas rituais e festas);

IV - a adogdo de formularios ou fichas referenciais, conformando uma base comum
de informagoes, buscando constituir um inventario de carater estadual e mesmo nacional;

V - o0 envolvimento das comunidades na identificacao dos bens; e

VI - o estabelecimento de parcerias com outras institui¢des, publicas e privadas,
através de apoio técnico, executivo ou financeiro, como universidades, escolas técnicas e empresas.

Paragrafo tnico. No ambito especifico do patrimonio histérico e wurbano
arquitetonico, as seguintes diretrizes deverao ser seguidas para futuros procedimentos:

I - a garantia da participagao da sociedade, através de consultas, na perspectiva de
identificacdo de edificagdes de valor patrimonial derivado de seus nexos com a memdria coletiva
dos diferentes e particulares grupos sociais; e

II-o aprofundamento do conhecimento acerca do conjunto patrimonial
identificado, por meio de organizagao de informagao e documentagao, da seguinte natureza:

a) arquitetonica e urbanistica, por meio de registro cadastral o mais detalhado
possivel;

b) historica, baseada em fontes primarias ou secundarias, consultadas em arquivos
histdricos, bibliotecas publicas ou privadas, testemunhos diretos, arquivos privados, particulares e
paroquiais;

c) informagao legal, em conselhos de conservacdo e preservagao regionais e
municipais, e institutos de pesquisa e estudos urbanos e arquitetonicos;
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d) documentagdo grafica e cartografica, incluindo, quando possivel, fotografias
histdricas, aerofotografias, planos urbanos, cartas cadastrais, tendo como principais fontes de
consulta o instituto histdrico e geografico, arquivo publico regional e municipal, nticleo ou grupo
de pesquisas e estudos urbanos e arquitetonicos, arquivos e biblioteca, escolas de arquitetura e
urbanismo;

e) levantamento e registro da condi¢ao de conservacao fisica e funcional do imoével;

f) consulta sobre aspectos fisicos, urbanos e regionais em diciondrios especializados
de urbanismo e arquitetura, monografias académicas e planos urbanos municipais; e

g) estudo e proposigao de projetos de intervengao urbano arquitetonica, orientados
a conservacao fisica e a condicao de uso de iméveis.

Art. 64. Compdem o patrimonio cultural do Municipio:
I - o patrimdnio arqueoldgico amerindio; e
II - o patrimonio cultural urbano.

Art. 65. O patrimonio arqueoldgico amerindio é constituido pela histdrica
vinculagdo da presenca indigena neste territério, de importancia para a preservagao das referéncias
histdricas e culturais do Municipio e do Estado, constituindo na base material das caracteristicas de
sua histdria, sociedade e cultura, referente as relagdes entre o povo nativo e os colonizadores.

§1° Compde o patrimdnio arqueoldgico amerindio a drea fisico territorial do
Municipio, exceto a “Ilha de Piima”, tendo em vista a ampla e consolidada ocupagdo do solo
urbano inscrito em seus limites.

§2° A indicagao do patrimonio arqueoldgico amerindio de Piima estd amparada
em legislagao nacional pertinente.

§ 32 Os empreendimentos a serem implantados na area do patrimonio arqueoldgico
amerindio estao sujeitos a Estudo de Impacto Ambiental e devem adotar os seguintes
procedimentos, referentes a apreciacdo e acompanhamento das pesquisas arqueoldgicas, conforme
a Portaria n? 230, de 17 de dezembro de 2002, do Instituto do Patriménio Histdérico e Artistico
Nacional (IPHAN):

I-licenca prévia: contextualizacdo arqueoldgica e etno histérica da drea de
influéncia do empreendimento;

II - licenga de instalagdo: implantagao de programa de prospec¢do para estimar a
quantidade e a dimensao dos sitios arqueoldgicos existentes na darea de influéncia do
empreendimento; e

III - licenga de operagao: execugao dos trabalhos de salvamento arqueoldgico na drea
de influéncia do empreendimento.

Art. 66. A Administracdo Municipal elaborara, no prazo de 18 (dezoito) meses, a
contar da aprovacao desta lei, um plano de interesse de protecao de sitios arqueoldgicos, visando
integrar a dimensao historico-cultural de seu territorio as perspectivas de um desenvolvimento
econdmico, social e ambiental que defina:

I-a instituicdo da obrigatoriedade de execugao de levantamento e diagndstico
arqueologico prévio a empreendimentos geradores de impacto no meio antropico;

IT - a caracterizacao arqueoldgica e delimitacao preliminar de area de ocorréncia de
vestigios;

III - autorizagao do IPHAN para a realizagao de pesquisas arqueologicas;

IV - pesquisa arqueoldgica para delimitagao de vestigios e definicao de programa de
escavacoes; e

V - aregulamentacdo da preservagdo arqueologica, segundo a legislacao especifica.
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§1° O plano de interesse de protecao de sitios arqueoldgicos a que se refere o
paragrafo anterior deverd considerar o sitio arqueoldgico identificado junto ao IPHAN como ES-
GU-01-n%01, em 19 de dezembro de 1997.

§ 2° Constituem objetivo e diretrizes do plano de interesse de protecao de sitios
arqueologicos:

I - registrar bibliograficamente e iconograficamente o patrimonio arqueoldgico do
Municipio, visando construir uma base documental sobre o mesmo;

II - identificar, mapear e diagnosticar os sitios de interesse arqueoldgico do
Municipio, visando caracterizar sua condi¢ao de preservacao;

III - divulgar e tornar acessivel e legivel o patrimonio arqueoldgico do Municipio,
visando sua incorporagao em projetos de ambito pedagdgico; e

IV - valorizar a dimensao histérico-cultural do Municipio, visando o envolvimento
da sociedade local em sua preservagao, bem como sua integracdo em rede nacional de cidades de
interesse turistico.

Art. 67. O patrimonio cultural urbano é constituido por bens fisicos construidos,
materiais e tangiveis, e também por elementos imateriais, como a pratica de costumes, valores
sociais e culturais.

§1° Compode o patrimoénio cultural urbano o nucleo mais antigo da cidade de
Piima, especificamente a extremidade leste de sua por¢ao urbana, situada entre o rio Iconha e o
Oceano Atlantico, conforme o Anexo 4 desta lei.

§ 2° E objetivo e diretriz para o plano de protecio do setor urbano histérico-cultural
garantir a ambiéncia correspondente ao ntcleo mais antigo da cidade de Pitima, associada a sua
configuragao, que compreende o tracado das ruas o desenho das quadras e o parcelamento em
lotes.

Secao VII
Da Zona de Interesse Historico (ZIH)

Art. 68. A ZIH, localizada dentro do perimetro urbano, destina-se a regular areas de
interesse de protecao do patrimonio histdrico, cultural, artistico e paisagistico, tendo como
caracteristicas a existéncia de edificacbes e ambiéncias de valor historico material e imaterial, areas
com elevado valor cultural, sistema vidrio caracteristico da ocupagdo original, com baixa
capacidade de trafego.

Paragrafo tnico. O setor urbano histérico-cultural é constituido por duas areas
distintas, denominadas ZIH 1 e ZIH 2, conforme o Anexo 4 desta lei.

Art. 69. A ZIH 1, nucleo original da cidade de Piima e que apresenta no seu tragado
uma estreita relagdo com a geografia do local, busca estabelecer conexdes funcionais entre as duas
principais vias de ligagao econdmica e cultural, o rio e o mar, possuindo morfologia de quadras de
pequeno porte e desenho irregular, com edifica¢des de menor proporcao.

§ 1° Para a ZIH 1 sao indicadas as seguintes diretrizes quanto ao uso e ocupagao do
solo:

I-o incentivo a implantacdo de atividades voltadas ao atendimento das
necessidades mais imediatas do morador da area e a dindmica do turismo, juntamente ao uso
residencial;

IT- a transferéncia das atividades de uso de ambito regional existentes, que gere
impacto na mobilidade ou paisagem urbana, para area de mais facil acesso, maior centralidade no
municipio e externa a ZIH;
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III-a compatibilizacio das necessidades do desenvolvimento da economia
pesqueira, especialmente seu porte e escala, face a fragilidade da configuragao urbana local, a
partir de um maior controle e restrigdo na ocupagao da area por esse tipo de empreendimento,
estabelecendo exigéncias quanto:

a) ao porte do empreendimento;

b) aos acessos, entrada e saida de veiculos, 4reas para carga e descarga e
estacionamento;

¢) ao tratamento dos dejetos; e

d) ao impedimento da ocupacgado das areas ribeirinhas; e

IV - a garantia da permanéncia do porto de Piima, buscando melhor adequagao
espacial e fisico funcional ao seu entorno, especialmente considerando a ilhota constituida por
vegetacao de manguezal, procurando garantir maior conforto aos profissionais da pesca como a
preservagao da natureza local.

§ 2° As exigéncias constantes do inciso III do pardgrafo anterior sao validas para
outras atividades a serem implantadas no local, atendendo aos usos e indices urbanisticos
previstos para a ZIH 1.

§ 3° Sao usos permitidos para a ZIH 1:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - comercial e de servigo, institucional de dmbito local; e

III - industrial I.

§4° As atividades referidas no paragrafo anterior serao tolerados na ZIH 2 a partir
de analise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com restrigoes.

Art. 70. A ZIH 2, primeira expansao urbana do nucleo original da cidade, originado
pela amplia¢do das principais vias articuladoras do nucleo original, estende-se até as proximidades
da via de acesso a ponte norte da cidade, ruas com dimensdes e desenho semelhantes a ZIH 1,
porém com tragado de maior regularidade, que busca estabelecer conexdes funcionais de escala
intra urbana, com quadras de porte mais amplo e ocupacao mais intensiva do solo, refletida na
maior verticalidade das edificacgOes.

§ 1° Sao usos permitidos para a ZIH 2:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - comercial e de servicgo, institucional de ambito local; e

III - industrial L.

§ 2° As atividades referidas no paragrafo anterior somente serdo tolerados na ZIH 2
a partir de andlise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restricoes.

Secao VIII
Da Zona de Ocupacao Preferencial (ZOP)

Art. 71. A ZOP compreende dreas localizadas dentro do perimetro urbano, com ou
proximas as areas de melhor infraestrutura, onde se torna desejavel induzir o adensamento.

§ 1° Sao objetivos da ZOP:

I - estimular o uso multiplo com a interagao de usos residenciais e ndo residenciais;

IT - induzir a ocupacao urbana a partir de infraestrutura existente; e

III - preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos significativos do
Municipio.

§ 2° Sao usos permitidos na ZOP:

I - residencial unifamiliar, multifamiliar;
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II - comercial, servigo, institucional de ambito local e municipal; e

III - industrial I e II.

§ 32 As atividades referidas no paragrafo anterior somente serdo tolerados na ZOP a
partir de analise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restrigoes.

§4° A atividade industrial somente serd permitida a partir da elaboracao de Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

§5° A ZOP 1 é composta de areas de melhor infraestrutura no Municipio, alta
densidade de ocupagdo, maior verticalizagao, e com potencial para desenvolver atividade turistica
em fungao da proximidade com a faixa litoranea.

§6° A ZOP 2 ¢ dotada de infraestrutura parcial, mobilidade inadequada
necessitando de melhorias, com presenca de alguns vazios urbanos e em processo de consolidagao.

Secao IX
Da Zona de Ocupacao Limitada (ZOL)

Art. 72. A ZOL compreende dreas localizadas dentro do perimetro urbano com
infraestrutura deficiente e mobilidade inadequada, préximas as dreas de preservagdo ambiental,
apresentando ocupagdes esparsas e com potencial turistico em fungao da proximidade com a faixa
litoranea.

§ 1° Sao objetivos da ZOL:

I - estimular o uso multiplo com a intera¢do de usos residenciais e ndo residenciais;

IT - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema
viario e com as limitagdes na oferta de infraestrutura urbana;

III - preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos significativos do
Municipio;

IV - prover a drea de equipamentos e servigos urbanos e sociais; e

V - compatibilizar a ocupacao da area, respeitando a proximidade com dareas de
interesse ambiental.

§ 2° 530 usos permitidos para a ZOL.:

I - residencial unifamiliar, multifamiliar;

II - comercial e de servicgo, institucional de ambito local; e

III - industrial L.

§ 32 As atividades referidas no pardgrafo anterior somente serdo toleradas na ZOL a
partir de andlise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restricoes.

Secao VII
Da Zona Especial (ZE)

Art. 73. A ZE corresponde as areas dentro do perimetro urbano, com localizagao
estratégica, que ja apresentem ou que tenham potencial para receber atividades com caracteristicas
especiais, sujeitas a geragdo de impactos econdmicos, sociais, ambientais e urbanisticos, cuja
ocupacao dependera da elaboragao, pelos responsaveis, de planos especificos do conjunto da area,
quanto ao uso e ocupagao do solo, bem como respectivos estudos de impacto.

§ 1° Sao objetivos da ZE:

I - preservar, revitalizar e conservar o patrimonio paisagistico, ambiental e cultural;

II - promover a integragao dos equipamentos a serem instalados e a cidade.

III - adequar o sistema vidrio e a infraestrutura urbana ao incremento da ocupagao
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urbana;

IV - garantir integragao social, econdmica e urbanistica entre as atividades nao
residenciais e as populag¢des das areas vizinhas;

V - garantir a diversidade de usos na zona, incluindo as que atendam ao interesse
social; e

VI - envolver na sua elaboracao os usudrios e a populacao interessada.

§ 2° Sao usos permitidos para na ZE:

I - comércio, servigo local, municipal e regional; e

II - industrial I, IT e III.

§ 32 As atividades referidas no paragrafo anterior somente serdo toleradas na ZE a
partir de andlise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restricoes.

Secao XI
Da Zona de Expansao Urbana (ZEU)

Art. 74. A ZEU compreende areas que apresentam vazios urbanos com ocupagoes
esparsas, infraestrutura quase inexistente, mobilidade e acessibilidade inadequada e localizagao
estratégica em fungdo da proximidade com importantes eixos vidrios, necessitando de melhorias
na infraestrutura urbana e adequagao no sistema vidrio, possibilitando uma futura ocupagao.

§ 1° Sao objetivos da ZEU:

I - estimular o uso multiplo com a intera¢do de usos residenciais e ndo residenciais;

IT - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema
viario e com as limitagdes na oferta de infraestrutura urbana;

III - preservar os locais de interesse ambiental;

IV - incentivar a ocupacgao dos vazios urbanos a partir de melhorias no sistema
viario e infraestrutura urbana;

V - garantir integracdo social, economica e urbanistica entre as atividades nao
residenciais e as populag¢des da area, bem como das areas vizinhas; e

VI - envolver na sua elaboracao os usudrios e a populacao interessada.

§ 2° Sao usos permitidos para a ZEU:

I - residencial unifamiliar, multifamiliar;

II - comercial e de servigo, institucional local e municipal; e

III - industrial I e II.

§ 32 As atividades referidas no pardgrafo anterior somente serdo toleradas na ZEU a
partir de analise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restrigoes.

§4° A atividade industrial II somente serd permitida a partir da elaboragao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Secao IX
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 75. A ZEIS compreende porcdes do territorio que exigem tratamento
diferenciado dos parametros de uso e ocupagao do solo urbano, ocupadas predominantemente por
populagdes de baixa renda ou que tenham sido objeto de loteamentos ou conjuntos habitacionais
irregulares, com auséncia ou caréncia de servicos e infraestrutura urbana e acessibilidade
inadequada, que serdo destinadas a programas e projetos especiais de urbanizacao, reurbanizagao,
regulariza¢do urbanistica e fundidria.
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§ 1° Sao objetivos da ZEIS:

I - promover a regularizagao urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacao de baixa renda;

II - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em dreas inadequadas e, quando nao
for possivel, reassentar seus ocupantes;

III - dotar ou ampliar essas dreas de equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos e servicos, e estimular atividades comerciais;

IV - viabilizar areas destinadas a manutencao e producao de habitag¢oes de interesse
social, buscando o cumprimento da funcao social da propriedade;

V - promover politica especifica de desenvolvimento socioecondmica e ambiental.

VI-impedir a expulsdo indireta, decorrente de valorizagdo imobilidria, dos
moradores beneficiados pelas a¢des de recuperagao dos assentamentos precarios; e

VII - dinamizar atividades de comércio e de servigo local.

§2° A ZEIS 1 é composta de 4reas publicas ou particulares, ocupadas
predominantemente por habita¢des precarias, populagao de baixa renda ou ocupacdes em areas de
risco, que apresentam demanda por infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios,
acessibilidade inadequada e projetos de habita¢do de interesse social, sendo passiveis de relocagao
devido a ocupagao de areas de risco.

§3° A ZEIS 2 é composta por dareas publicas ou particulares com deficitaria
infraestrutura urbana, com acessibilidade inadequada e apresentando demanda por servigos e
equipamentos comunitdrios, projetos de urbanizagdo e habitacdo de interesse social e sujeitas a
relocacgao devido a ocupacgao de drea de preservagao ambiental.

§ 4° Sao usos permitidos na ZEIS:

I - residencial unifamiliar, multifamiliar;

II - comercial e de servigo, institucional de ambito local; e

III - industrial I.

§5° Os agentes executores ou proprietarios dos loteamentos irregulares ou
clandestinos das dreas reconhecidas como ZEIS nao serdo eximidos das obrigacoes,
responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em lei.

§ 6° O reconhecimento de novas ZEIS ndo podera ocorrer em dareas de risco e de
protecao ambiental.

§ 7° O plano de urbanizagao de cada ZEIS sera elaborado pelo Poder Publico, com a
participagao da populacao moradora, proprietarios e iniciativa privada.

§8° A inclusao de novas ZEIS devera ser realizada através de lei municipal
especifica, podendo ocorrer por solicitagdo de associagOes representativas de moradores ou
proprietdrios, através de requerimento ao o6rgdo municipal competente, devendo o projeto
respectivo ser debatido na Conferéncia Municipal da Cidade e aprovado pelo CMPD, antes de seu
encaminhamento ao Poder Legislativo.

§9° Os projetos de habitagao de interesse social a serem implantados nas ZEIS
deverdo atender, exclusivamente, a populagdo residente no Municipio.

Secao XIII
Da Zona Eixo Turistico (ZET)

Art. 76. A ZET ¢ uma regido linear e litoranea dentro do perimetro urbano, com
localizagdo estratégica, dotada parcialmente de infraestrutura, necessitando de recuperagao e
melhorias para exercer seu importante papel de ligagao e centralizacao de atividades turisticas.

§ 1° Sao objetivos da ZET:

I - proporcionar dreas de integragao e animagao urbana;
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I - preservar, revitalizar e conservar o patrimonio paisagistico, ambiental e cultural;

III - fomentar atividades econdmicas e sociais voltadas para o turismo;

IV - localizar o comércio e a prestagdo de servicos de apoio a vida urbana nos
diferentes bairros e localidades; e

V - incentivar o desenvolvimento econdomico do municipio de forma integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais da regiao em que se insere.

§ 2° Sao usos permitidos na ZET:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - comercial, de servigo e institucional de ambito local; e

III - industrial I.

§ 32 As atividades referidas no paragrafo anterior somente serao toleradas na ZET a
partir de analise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitadas ou aprovadas com
restrigoes.

Secao XIV
Da Zona Eixo de Dinamizagao (ZED)

Art.77. A ZED compreende as zonas lineares dentro do perimetro urbano,
correspondentes as areas formadas por vias localizadas estrategicamente, e que possuem boa
infraestrutura e importante papel de ligacao da cidade e de centralizacao e atividades de
residéncias, comércio e servicos.

§ 1° Sao objetivos da ZED:

I - fomentar as areas de animacgao urbana;

II - localizar o comércio e a prestagao de servicos de apoio a vida urbana nos
diferentes bairros e localidades;

III - estimular o desenvolvimento de novos polos regionais visando o
desenvolvimento econdmico do municipio de forma integrada aos aspectos sociais, ambientais e
culturais da regidao em que se insere; e

IV - otimizar os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigos urbanos.

§ 2° Sao usos permitidos na ZED:

I - residencial unifamiliar, multifamiliar;

II - comercial, de servigo e institucional de ambito local e municipal; e

III - industrial I e II.

§ 3% As atividades referidas no pardgrafo anterior somente serdo toleradas no Eixo
de Dinamizac¢do a partir de analise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitas ou
aprovadas com restrigoes.

§ 4° A atividade industrial II somente sera tolerada a partir da elaboragao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Secao XV
Da Zona Eixo Rodoviario (ZER)

Art.78. A ZER é uma zona linear dentro do perimetro urbano que conecta o
Municipio aos municipios de Itapemirim e Anchieta, concentrando atividades de comércio e
servigo e apresentando infraestrutura parcial que necessita de melhorias para exercer seu papel de
ligacao.

§ 1° Sao objetivos da ZER:

I - conectar municipios vizinhos que apresentam intenso fluxo de pessoas e de
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atividade comercial entre si;

II - estimular a ocupagdo da drea e de seu entorno, visto que se localiza na area de
expansao do Municipio;

IIT - ordenar e reduzir a saturagao do sistema viario; e

IV - implementar mecanismos para garantir a mobilidade urbana.

§ 2° Sao usos permitidos para a ZER:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - comercial, de servigo e institucional de ambito local e municipal; e

III - industrial I e II.

§ 32 As atividades referidas no paragrafo anterior somente serao toleradas na ZER a
partir de andlise especifica do CMPD, podendo ser aprovadas, rejeitas ou aprovadas com
restricoes.

§ 4° A atividade industrial II somente sera tolerada a partir da elaboragao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULOV
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERVENCAO URBANA

Art. 79. Areas especiais de intervencgdo urbana sio aquelas que demandam politica
urbana especifica visando a preservagao, urbaniza¢ao ou reestruturagao urbana para dinamizar ou
revitalizar as atividades existentes ou atendimento de novas fungdes, garantindo a insergao social e
econdmica da populagao, a preservagao ambiental, o incremento econdmico e a estruturagao vidria,
atendendo amplamente as condi¢des de mobilidade e acessibilidade.

§1° A delimita¢do da drea especial de intervengao urbana é a constante do Anexo 5
desta lei.

§ 2° S3o objetivos basicos da drea especial de intervengao urbana:

I - preservar o patrimonio histdérico-cultural, paisagistico e ambiental, promovendo
usos compativeis e incentivando e orientando a recuperagao dos imodveis de interesse de
preservagao;

IT - compatibilizar o incremento na ocupacao urbana com as caracteristicas do
sistema vidrio e com a disponibilidade futura de infraestrutura urbana;

III - fomentar a visitacao da area;

IV - requalificar o conjunto edificado urbano e otimizar a utilizagdo da
infraestrutura;

V - incentivar atividades artisticas e culturais no conjunto do centro historico;

VI - conservar os ecossistemas costeiros, em condigdes que assegurem a qualidade
ambiental; e

VII - assegurar a mitigacdo dos impactos ambientais sobre a faixa costeira e a
recuperagao de areas degradadas.

CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS DE PATRIMONIO AMBIENTAL

Art. 80. As areas especiais de patrimonio ambiental sao aquelas que integram zonas
ambientais ja recuperadas, ampliando sua abrangéncia territorial e conformando futuras Areas de
Patrimonio Ambiental e Areas de Relevante Interesse Ecoldgico.

§1° A delimitacdo das dreas especiais de patrimonio ambiental é a constante do
Anexo 6 desta lei.

§ 2° Compoe a area especial de patrimonio ambiental o Vale do Orobé.
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§ 32 Sao objetivos basicos das areas especiais de patrimonio ambiental:

I - proteger a diversidade biologica;

IT - planejar e disciplinar o processo de ocupacao, desenvolvendo o Municipio de
forma sustentavel;

III - assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais;

IV - manter os ecossistemas naturais de importancia regional ou local;

V - monitorar e controlar as atividades potencialmente ou efetivamente geradoras
de impacto no meio ambiente; e

VI - compatibilizar as politicas de desenvolvimento econdmico e social com a
politica de preservagao e a promogao da qualidade do meio ambiente.

CAPITULO VII
DO SISTEMA CICLOVIARIO BASICO

Art. 81. O Municipio, em conjunto com o Estado ou outros municipios, devera
implantar o sistema ciclovidrio basico proposto nesta lei, quando da realizagao de intervengdes
viarias e de planos de reestruturagao urbana.

§ 1° Ficam definidos os tipos de vias destinados ao uso de ciclistas:

I - ciclovia;

II - ciclofaixa; e

III - faixa compartilhada.

§ 2° Sao objetivos basicos das ciclovias, ciclofaixas e faixas compartilhadas:

I - conectar areas do Municipio ou deste com os municipios vizinhos, visando
atender as necessidades de deslocamento da populagao;

II - servir como opgao de meio de deslocamento para fins de lazer e turismo, através
de um passeio seguro fora das vias de principal fluxo;

III - fomentar o uso de um meio nao motorizado para deslocamento da populagao,
eficaz e mais econdmico que o motorizado, de forma a estimular atividades fisicas e o uso de um
meio nao poluente de transporte;

IV - servir como alternativa de meio para os deslocamentos diarios da populagao,
como escola e trabalho, visando a diminui¢do do uso do automoével para deslocamentos de curta e
média distancia;

V - atender ao maior ntiimero de bairros do Municipio, sempre observado as
inclinag0es maximas aceitaveis; e

VI - promover a humanizagao de espagos de passagem e desenvolver o comércio e
servicos locais.

§ 3¢ A implantagao de ciclovias, ciclofaixas e faixas compartilhadas devem contar
com a comunicagao e sinaliza¢do adequadas, visando garantir a seguranca aos usuarios.

§4° Areas de comércio e servigos, escolas, bibliotecas, edificios publicos e pontos
turisticos devem conter area destinada a estacionamento de bicicletas.

§ 5° Compdem o sistema cicloviario basico, conforme o Anexo 7 desta lei:

I-Ciclovia I: inicio na Avenida Francisco Lacerda de Aguiar, na divisa com o
municipio de Itapemirim, seguindo margeando a orla até a Ilha do Gamb4, onde chega a uma
rocha, com antigo atracadouro;

II - Ciclovia II: inicio na ponte de acesso ao centro da cidade, segue pela Avenida
Izaias Scherrer até a Rua Jair Cardoso Novaes, depois pela Avenida Espirito Santo em diregao a
Praia Doce, onde margeia a Avenida Augusto da Costa Oliveira até encontrar a Ciclovia I; no
encontro da Avenida Espirito Santo com a Rua Santa Teresa, havera uma passarela de ligagao com
o continente até a Rodovia ES-060 (Rodovia do Sol), a qual seguird margeando até a entrada do
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Bairro de Lourdes;

III - Ciclovia III: inicio na orla, proximo a nova ponte sobre o Rio Iconha, segue
margeando o rio até o Centro; em alguns trechos, segue paralelo ao leito de ruas existentes, e em
outros deverao ser construidas passarelas, para conexao com a Ciclovia II;

IV - Ciclovia IV: percorre toda a extensdao da Avenida Alfredo Roberto Velten,
unindo a orla ao Loteamento Piuminas na Rua Juiz de Fora;

V - Ciclovia V: inicio préoximo ao Bairro Nova Esperanca, margeia a Rodovia ES-375
(Rodovia Jorge Féres) até o encontro com a Rodovia ES-060 (Rodovia do Sol), onde se divide em
dois trechos, um até o Bairro Limdo e outro até encontrar a Ciclovia II na saida da passarela
proposta; e

VI - Ciclovia VI: inicio no Loteamento Lago Azul, margeia a Avenida Piima até a
Rodovia ES-060 (Rodovia do Sol).

TITULO VI
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO1
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 82. Todos os usos, atividades e indices urbanisticos deverdao obedecer as
caracteristicas e finalidades das Macrozonas e das Zonas em que vierem a se instalar, segundo o
disposto nesta lei.

§ 1° Para fins de avaliacdo do disposto neste artigo, os usos e atividades serao
analisados em fungdo de sua potencialidade como geradores de impacto urbano e ambiental,
conforme a seguinte classificacao:

I - uso residencial, aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar.;

II - atividades comercial, de servico e institucional; e

III - atividade industrial.

§2° As atividades comercial, de servico e institucional dividem-se em:

I - de ambito local: que oferece atendimento aos moradores vizinhos;

IT- de ambito municipal: que oferece atendimento aos moradores vizinhos, aos
moradores do Municipio e ao fluxo de passagem; e

III - de ambito regional: que oferece atendimento aos moradores vizinhos, aos
moradores do Municipio, aos municipios vizinhos e ao fluxo de passagem.

§ 3° A atividade industrial classifica-se em:

I-industrial I: atividades industriais de pequeno porte, instaladas em um lote
urbano de até 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e sem impacto urbano e ambiental
significativo;

IT - industrial II: atividades industriais de médio porte, cujas instalacdes abranjam
mais de um lote, totalizando drea superior a 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
inferior a 1.000m? (mil metros quadrados), ou que por suas caracteristicas, mesmo ocupando area
até 360m?, estejam sujeitas a algum tipo de impacto urbano e ou ambiental; e

III - industrial III: atividades industriais de grande porte, cujas instalagdes abranjam
areas iguais ou superiores a 1.000m? (mil metros quadrados), ou que por suas caracteristicas
especificas causem algum tipo de impacto urbano e ambiental.

§ 4° As atividades relacionadas neste artigo serdo enquadradas conforme o grau de
impacto urbano e ambiental, observando o nivel de sua interferéncia no meio ambiente, prejuizo
social e a mobilidade urbana.
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Art. 83. As atividades sdo classificadas quanto ao tipo de impacto que geram, assim
definidos:

I- grau I: atividades residencial unifamiliar, comercial e de prestagao de servigos,
institucional de ambito local e industrial I, que ndo causem incomodos significativos a vizinhanga,
polui¢ao ambiental e nem atraem ou produzam trafego pesado ou intenso;

II - grau II: atividades residencial multifamiliar; comercial, de prestacao de servigos,
institucional de ambito municipal e industrial II, cujas atividades implantadas podem causar
algum tipo de incomodidade a mobilidade urbana e a vizinhanga demandando maior controle
para sua implantacao; e

III - grau III: atividades comercial, de prestagao de servigos, institucional de ambito
regional e industrial III, cujas atividades urbanas peculiares que pelo seu porte, ou escala de
empreendimento ou funcao, independentemente do porte, sao potencialmente geradoras de
impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social no seu entorno.

§1° As atividades classificadas como de impacto grau II deverdo apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanca para aprovacao de licenciamento e emissao de alvaras, podendo, a
critério do 6rgao municipal, ser exigido o Estudo de Impacto Ambiental.

§2° As atividades classificadas como de impacto grau III deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga e Estudo de Impacto Ambiental para aprovagao de
licenciamento e emissao de alvaras.

§3° As edificagbes que, apods reformas ou ampliacdes, se enquadrarem em
atividades geradoras de impactos de grau II ou IIl deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga e Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 84. Para definicdo e enquadramento dos usos e das atividades conforme o
impacto urbano e ambiental, serao observados os seguintes parametros:

I - quanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora, aquela que gera impacto causado pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) poluicdo atmosférica, aquela que langa na atmosfera, matéria ou energia,
provenientes dos processos de produgao ou transformagao;

c) poluicao hidrica, aquela que lanca efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geracdo de residuos sélidos, aquela que produz, manipula ou estoca residuos
solidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica; e

e) vibragdo, aquela que gera impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques receptivos ou vibragao sensivel;

IT - quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geracao de carga e descarga;

b) geracao de embarque e desembarque;

c) geragao de trafego de pedestres; e

d) caracterizagdo como polos geradores de trafego;

III - quanto ao impacto social e econdmico:

a) exclusao, no caso de atividades que nao se relacionem com o local ou com a
comunidade em que estao inseridas;

b) violéncia, conflitos de usos ocasionando incomodos e inseguranca a populagao;

) econdmico, no caso de atividades em conflito, gerando perda de vitabilidade
econdmica; e

d) expulsao, no caso de atividades que instaladas gerem a valorizagdo imobilidria
sem o respectivo desenvolvimento social; e
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IV - quanto ao impacto urbanistico:

a) interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b) interferéncia significativa na prestagao de servigos publicos;

¢) necessidade de parametros urbanisticos especiais; e

d) interferéncia significativa na paisagem urbana.

§1° A andlise dos impactos de que trata este artigo deve ser considerada no caso
dos usos tolerados.

§ 2° A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental nao exclui a necessidade de
licenciamento ambiental, nos casos que a lei o exigir.

CAPITULO III
DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Dos Indices de Controle Urbanistico

Art. 85. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que
regula o dimensionamento das edificagdes, em relagao ao terreno onde serao construidas, e ao uso
a que se destinam.

Paragrafo inico. Os indices de controle urbanisticos sao os constantes dos Anexos 8
e 9 desta lei.

Art. 86. Os indices urbanisticos referentes a ocupacao do solo urbano ficam assim
determinados:

I - coeficiente de aproveitamento do terreno (CA);

II - taxa de ocupacao (TO);

III - taxa de permeabilidade do solo (TP);

IV - afastamento:

a) de frente;

b) de fundos; e

¢) lateral;

V - gabarito;

VI - altura da edificagao;

VII - nimeros de vagas; e

VIII - area e testada minima do lote.

§ 1° Os indices urbanisticos citados no caput deste artigo serao definidos para cada
Zona Urbana, de acordo com as tabelas constantes nos Anexos 8 e 9 desta lei, assim definidos:

I - coeficiente de aproveitamento do terreno (CA): é o indice que, multiplicado pela
area do terreno, resulta na drea maxima de constru¢do permitida;

II - taxa de ocupacgdo (TO): é um percentual expresso pela relacdo entre a drea da
projecao da edificacdo e a area do lote;

III - taxa de permeabilidade do solo (TP): é um percentual expresso pela relagao
entre a area do lote sem pavimenta¢ao impermedvel e sem construg¢ao no subsolo, e a drea total do
lote;

IV - afastamento de frente: é a distancia minima entre a edificagao e a divisa frontal
do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

V - afastamento de fundos: é a distancia minima entre a edificagdo e a divisa dos
fundos do lote de sua acessao;

VI - afastamento lateral: é a distancia minima entre a edificacao e as divisas laterais
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do lote de sua acessao;

VII - gabarito: € o nimero maximo de pavimentos da edificagao;

VIII - altura da edificagao: é a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de cota
igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos; e

IX-darea e testada minima do lote: sdao dimensdes quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

§ 2° Na determinagao do coeficiente de aproveitamento para edificagdoes destinadas
ao uso residencial nao serdo computadas dreas de varandas, contiguas a sala ou quarto.

§ 32 A altura das edificagdes sera inferior ou igual a soma de afastamento de frente,
larguras referentes ao passeio e a via publica de acesso ao lote.

§4° O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para as
atividades nas diversas zonas € o constante no Anexo 9 desta lei.

Art. 87. Os casos omissos deverdo ser tratados em similaridade aos parametros
previstos nesta lei, e a partir de estudos especificos analisados pelo CMPD.

Art. 88. Os empreendimentos sujeitos a avaliagdo quanto ao impacto terdao o
numero minimo de vagas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos estabelecido com base
no Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Secao 11
Do Parcelamento do Solo

Art. 89. O parcelamento do solo urbano atendera o disposto nesta lei, observando as
disposigOes da legislacdo federal e estadual, no que couber.

§1° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas
urbanas definidas nesta lei.

§ 2° O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes deste Plano Diretor
quanto a destinacdo e a utilizagao das areas parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento
territorial integrado.

Art. 90. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢des desta lei e da legislagao federal e estadual, no que
couber.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta lei, considera-se:

I - loteamento: a subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificagdes, com a
abertura de novas vias de circula¢do, logradouros publicos, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes;

II - desmembramento: a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdao ou ampliagao dos ja existentes;

III - lote: o terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos nesta lei, para a zona em que se situe; e

IV - infraestrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica domiciliar e as vias de circulagao.

Art. 91. Nao serd permitido o parcelamento do solo:
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I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacao, salvo parecer favoravel do 6rgao
estadual de conservagao e prote¢cao do meio ambiente;

II - em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico favoravel do 6rgao
estadual de protecao e conservagao do meio ambiente;

III - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias da autoridade competente;

V - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselham a edificagao;

VI-em 4reas onde a polui¢do impega condi¢Oes sanitdrias suportdveis, até sua
Correcao;

VII - em unidades de conservacao e em areas de preservacao permanente, definidas
em legislagao federal, estadual e municipal, salvo parecer favoravel do drgao estadual de
conservagao e protecao ao meio ambiente;

VIII - em terrenos que nao tenham acesso a via ou logradouros publicos;

IX - em sitios arqueoldgicos definidos em legislagao federal, estadual ou municipal;

X - nas pontas e pontais do litoral e nos estudrios dos rios, numa faixa de 100 m (cem
metros) em torno das areas lacustres.

Art. 92. Em fun¢ao do uso a que se destinam, sdo os loteamentos classificados nas
seguintes categorias:

I - loteamentos para uso residencial: aqueles em que o parcelamento do solo se
destina a edificacdo para atividades predominantemente residenciais, exercidas em fungdo de
habitagao, ou de atividades complementares ou compativeis com essas;

II - loteamentos para uso industrial: aqueles em que o parcelamento do solo se
destina predominantemente a implantacio de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essas;

III - loteamentos destinados a edificagdo de conjunto habitacional de interesse social:
aqueles realizados com a interveniéncia ou nao do Poder Publico, em que os valores dos padroes
urbanisticos sao especialmente estabelecidos na construgao de habitagdo de carater social, para
atender as classes de populagao de menor renda; e

IV - loteamentos para urbanizagao especifica: aqueles realizados com objetivo de
atender a implantagao dos programas de interesse social previamente aprovados pelos 6rgaos
publicos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para atender as classes de populagao de
baixa renda.

Art. 93. E encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento, a demarcagao das
quadras e dos lotes, bem como, a execugao das obras de infraestrutura basica definidas nesta lei,
que serao fiscalizadas pelos drgaos competentes, de acordo com suas normas especificas.

Secao III
Dos Requisitos Urbanisticos para o Loteamento e Desmembramento

Art. 94. Os projetos de parcelamento deverao ser desenvolvidos de forma a se obter
conjuntos urbanos harmoénicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte natural

com as exigéncias das diretrizes urbanisticas, definidas no PDM.

Art. 95. As dreas destinadas ao sistema viario, logradouro publico e ao uso
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institucional exigidas por esta lei, passarao ao dominio publico municipal desde a data da inscri¢ao
do parcelamento no Cartdrio de Registro de Imoveis, sem qualquer indenizagao.

Paragrafo anico. Para os fins deste artigo, considera-se:

I - area de uso institucional as areas:

a) para equipamentos de uso comunitarios e publicos;

b) para servigos administrativos em geral; e

C) para servigos ao publico destinados a educacgao, saude, cultura, lazer, seguranga e
similares; e

II - logradouro publico: a drea urbana de dominio publico que se constitui bem de
uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, para a circulagdo, permanéncia da
populagdo ou espagos livres destinados a praga, parques e areas verdes.

Art. 96. No loteamento ou desmembramento nao podera resultar terreno
encravado, sem saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 97. Na implantagao dos projetos de loteamento ou desmembramento, dever-se-
ao preservar as florestas e demais formas de vegetacdo natural dos estuarios de rios e areas
lacustres, bem como a fauna existente.

Art. 98. Serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel:

I - ao longo das aguas correntes e dormentes, de, no minimo, 30m (trinta metros) de
cada margem, a partir da cota mais alta ja registrada pelo curso de 4gua em épocas de inundagao,
limitada por uma via paisagistica; e

II-ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linha de
transmissao de energia elétrica de alta tensdo e dutos, de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagao especifica.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo poderd exigir a reserva de faixas nao
edificaveis no interior ou junto as divisas dos lotes, para a instalacdo de redes de infraestrutura
urbana.

Art. 99. O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural das
aguas pluviais, e, as obras necessarias a sua garantia serdo feitas obrigatoriamente nas vias ou em
faixas reservadas para este fim.

Art. 100. A porcentagem de dreas publicas destinadas ao sistema de circulagao, a
implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres e de uso
publico ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o PDM
estabelecer dimensdes inferiores para a zona em que se situem, sendo que 10% (dez por cento) da
area, no minimo, se destinardo a:

I - uso institucional;

II - espacos livres de uso publico; e

III - pragas.

§1° A area restante se destinara as vias de circulacao.

§ 2° No caso em que a drea ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba, a diferenca existente devera ser adicionada aos espagos livres de uso
publico.

§3° No caso da porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico nao
constituir uma drea tnica, uma das areas deverd corresponder, no minimo, a metade da area total
exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo

LEI N2 1.656, DE 3 DE DEZEMBRO DE 2010 (PDM) 43/55



com raio minimo de 10m (dez metros).

Art. 101. Os lotes obedecerao as dimensdes minimas estabelecidas no Anexo 8 desta
lei, salvo quando os parcelamentos do solo se destinem a programas de habita¢ao popular, caso em
que seguirao as normas estabelecidas em regulamento proprio.

Art. 102. Os desmembramentos de glebas com areas acima de 10.000m? (dez mil
metros quadrados) até 20.000m? (vinte mil metros quadrados) estdo sujeitos a transferéncia ao
Municipio de drea destinada ao uso publico, na seguinte proporgao:

I - dreas acima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) até 15.000m? (quinze mil
metros quadrados): 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada para espagos livres de uso
publico e/ou equipamentos comunitarios; ou

I - areas acima de 15.000m? (quinze mil metros quadrados) até 20.000m? (vinte mil
metros quadrados): 10% (dez por cento) da area a ser desmembrada para espacos livres de uso
publico e/ou equipamentos comunitarios.

Art. 103. As dareas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo 12m (doze
metros) de frente para logradouros publicos e acesso direto ao sistema vidrio.

§1° As areas de uso institucional destinadas a equipamentos publicos de educagao,
cultura, satide, esporte e lazer:

I - ndo poderao estar situadas nas faixas nao edificaveis; e

IT - serao sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo.

§2° Nao serdao computadas no cédlculo do percentual de terrenos a serem
transferidos ao Municipio as areas:

I - nao parcelaveis e ndo edificaveis, previstas nesta lei;

I - relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de transmissdao de energia
elétrica; e

III - areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 104. As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§1° Os novos loteamentos deverdao respeitar o dimensionamento de vias,
estacionamentos, calcadas, infraestrutura cicloviaria e declividade maxima das vias,

§ 2° Antes da pavimentagao das ruas e passeios publicos, deverao ser previamente
instaladas as tubulagdes de agua potavel, dguas pluviais e de esgotos, obedecidos os seguintes
critérios:

I - as de dgua potavel serdo instaladas nos passeios publicos laterais as vias publicas,
de ambos lados; e

II - as tubulagdes de aguas pluviais e esgotos poderdo ser instaladas no leito
carrocavel das vias publicas, j4 com derivagdes de ligacdo do esgoto para cada lote projetado.

Art. 105. As dimensdes minimas de testada e drea para cada Zona encontram-se
indicadas no Anexo 8 desta lei.

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 106. Para o planejamento e gestdao do desenvolvimento urbano, o Municipio
adotard instrumentos da politica urbana que forem necessarios, especialmente aqueles previstos no
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Gnico. A utilizagao de instrumentos da politica urbana deve ser objeto de
controle social, garantida a informacdo e a participagao de entidades da sociedade civil e da
populacao, nos termos da legislagao aplicavel.

CAPITULO II
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 107. Lei municipal definird os empreendimentos e as atividades privadas ou
publicas na area urbana que dependerao da elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), para obter licenca ou autorizagao para
parcelamento, construc¢do, amplia¢do, renovagao ou funcionamento, bem como os parametros e os
procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

§1° O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na
area e suas proximidades, nos termos previstos na lei municipal de uso e ocupagao do solo,
incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - poluigao ambiental;

IX - risco a satide e a vida da populagao; e

X - dados socioecondmicos da populagao.

§ 2° Serao exigidos o EIV e o RIV para os empreendimentos ou atividades publicas
ou privadas classificados como de impacto grau II e III.

§3? O Municipio, com base na andlise do EIV apresentado, podera exigir a
execucao de medidas atenuadoras ou compensatdrias, relativas aos impactos decorrentes da
implantacdo da atividade ou empreendimento, como condi¢do para expedi¢do da licenca ou
autorizagao solicitada.

§4° Nao sendo possivel a adogao de medidas atenuadoras ou compensatdrias
relativas ao impacto de que trata o pardgrafo anterior, ndo sera concedida, sob nenhuma hipédtese
ou pretexto, a licenga ou autoriza¢do para o parcelamento, constru¢ao, ampliagdo, renovagao ou
funcionamento do empreendimento.

§5° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao
disponiveis para consulta por qualquer interessado, no 6rgao municipal responsavel pela liberacao
da licenga ou autorizagao de construgao, ampliagao ou funcionamento.

§ 6° O orgao publico responsavel pelo exame do EIV submeterd o resultado de sua
analise a deliberagao do CMPD.

§ 7° A elaboragao do RIV nao substitui a elaboragao e a aprovagao de Estudo Prévio
de Impacto Ambiental, requeridas nos termos da legislacao ambiental.
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CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 108. Ficam definidos os seguintes instrumentos de politica urbana:
I - para as ZEIS:

a) concessao de uso especial para fins de moradia;

b) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios;
) IPTU progressivo no tempo;

d) consoércio imobiliario;

e) direito de preempgao;

f) direito de superficie;

g) usucapiao especial de imdvel urbano;

h) transferéncia do direito de construir; e

i) desapropriagao com pagamento em titulos;

I - para as areas especiais de intervencao urbana:

a) operagoes urbanas consorciadas;

b) EIV;

¢) transferéncia do direito de construir;

d) direito de preempgao;

e) direito de superficie;

f) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios;
g) IPTU progressivo no tempo;

h) desapropriagao com pagamento em titulos;

i) consoércio imobiliario; e

j) usucapido especial de imével urbano;

III - para as areas especiais de patrimonio ambiental:

a) parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsorios;
b) IPTU progressivo no tempo;

¢) consorcio imobiliario;

d) direito de preempgao;

e) desapropriagdao com pagamento em titulos;

f) direito de superficie; e

g) operagao consorciada; e

IV - para todas as zonas:

a) EIV;

b) direito de preempgao;

c) direito de superficie;

d) parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsorios;
e) IPTU progressivo no tempo;

f) desapropriacao com pagamento em titulos;

g) outorga onerosa do direito de construir; e

h) transferéncia do direito de construir.

Secao 11
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacgdo Compulsorios
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Art. 109. Nas areas indicadas nesta lei serd exigido do proprietario do solo urbano
ndo edificado, subtilizado ou nado utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento
mediante parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsdrios.

§1° Considera-se imdvel nao utilizado, edificado ou nao, aquele provido de
infraestrutura urbana sem utilizagao h4 mais de cinco anos, desde que nao seja o tinico bem imédvel
do proprietario, ressalvados os casos em que a situagao decorra de restrigdes juridicas.

§2° Os imoveis nas condi¢des a que se referem o pardgrafo anterior serdo
identificados e seus proprietdrios notificados para efetivar a providéncia considerada adequada
apos procedimento administrativo que lhe assegure ampla defesa.

§ 32 Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir
do recebimento da notificagao, protocolar pedido de aprovagao e execugao de parcelamento ou
edificagao.

§4° Os parcelamentos e edificagdes deverao ser iniciados no prazo maximo de 2
(dois) anos, a contar da aprovagao do projeto.

§ 5° Lei municipal especifica deverd estabelecer, entre outras regras:

I - o0 prazo e a forma para apresentacdo de defesa por parte do proprietario;

IT - os casos de suspensao do processo; e

III - o 6rgao competente para, apds apreciar a defesa e decidir pela aplicagdo do
parcelamento, ocupagao ou utilizagdo compulsério do imével.

§ 6° As obrigacoes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas serdao
transferidas em caso de transmissao do imodvel, nos termos da legislacao federal aplicavel.

Art. 110. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este Capitulo
propor ao Poder Executivo o estabelecimento de consorcio imobilidrio, conforme previsto no artigo
114 desta lei.

Art. 111. No caso das operagdes urbanas consorciadas, as respectivas leis
determinardo as regras e os prazos especificos para a aplicagio do parcelamento, edificagao e
utilizagao compulsdrios.

Secao III
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 112. No caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos nos
paragrafos 2° e 3° do artigo 109, desta lei, o Poder Executivo aplicard aliquotas progressivas de
IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietdrio
cumpra com a obrigacado de parcelar, edificar ou utilizar o imével urbano.

§ 1° A progressividade das aliquotas sera estabelecida em lei municipal especifica,
observando os limites estabelecidos na legislagao federal aplicavel.

§2° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas ao IPTU progressivo
no tempo.

Secao IV
Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos

Art. 113. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagao do
imovel urbano, o Municipio poderd, de acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder a
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desapropriacao do imovel, com o pagamento em titulos da divida publica, de acordo com o que
dispoe a legislacao federal aplicavel.

§1° Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU progressivo continuara sendo langado
na aliquota maxima atingida no 50 (quinto) ano da progressividade, o mesmo ocorrendo em caso
de impossibilidade de utilizagao da desapropriagao com pagamentos em titulos.

§ 2° No prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir de sua incorporagao ao
patrimonio publico, o Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel.

Secao V
Do Consorcio Imobiliario

Art. 114. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imdvel propor ao Poder
Executivo o estabelecimento de consdrcio imobiliario.

§ 1° Consorcio imobiliario é uma forma de viabilizar a urbanizag¢ao ou edificagao,
através da qual o proprietdrio transfere ao Municipio seu imdvel, mediante escritura devidamente
registrada no Cartério de Registro Geral de Imdveis e, apds a realizagdao das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao ex-proprietario do
terreno sera correspondente ao valor do imovel antes da execugao das obras.

§ 3° Para ser estabelecido, o consorcio imobiliario devera ser:

I-submetido a apreciagdo do drgdo responsavel pelo planejamento urbano
municipal; e

IT - objeto de EIV, quando se enquadrar nas hipoteses previstas na lei municipal
especifica.

§4° A institui¢do do consércio imobilidrio dependerd do juizo de conveniéncia e
oportunidade e deverd atender a uma das seguintes finalidades:

I - promover habita¢do de interesse social ou equipamentos urbanos e comunitarios
em terrenos vazios;

II - melhorar a infraestrutura urbana local; e

III - promover a urbanizacao em éreas de expansao urbana.

§5° O consoércio imobiliario devera ser efetuado em conformidade com a Lei
Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993 (Estatuto das Licitagoes).

§6° Os procedimentos administrativos para implementacdo do consoércio
imobiliario serdo regulamentados pelo Poder Executivo.

Secao VI
Do Direito de Preempc¢ao

Art. 115. O Poder Executivo podera exercer o direito de preempcao para aquisicao
de imdvel urbano, objeto de alienagao onerosa entre particulares, conforme disposto no Estatuto
da Cidade, sempre que o Municipio necessitar de dreas para:

I - regularizacao fundiaria;

II - execugao de programas e projetos de habitacao de interesse social;

III - constituicdo de reserva fundiaria para promocao de projetos de habitacao de
interesse social;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos puiblicos de lazer;

VII - institui¢do de unidades de conservagdao ou protecao de dreas de interesse
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ambiental e paisagistico; ou

VIII - desenvolvimento de atividades de ocupagao produtiva para geragao de
trabalho e renda para faixas da populagao incluidas em programas habitacionais.

§ 1° Os imdveis colocados a venda nas dreas de incidéncia do direito de preempg¢ao
deverao ser, obrigatoria e previamente, oferecidos ao Municipio.

§ 2° Novas areas para aplicagdao do direito de preempcao serao definidas por lei
municipal.

§ 3% Lei municipal, no prazo de 12 (doze) meses, apds a publicagdo desta lei,
regulara os procedimentos administrativos aplicaveis para o exercicio do direito de preempgao,
observada a legislacao federal aplicavel.

Art. 116. O Poder Executivo notificara o proprietario do imdvel localizado em drea
delimitada para o exercicio do direito de preempcao, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias,
contados a partir da vigéncia da lei que estabeleceu a preferéncia do Municipio diante da alienagao
onerosa.

§ 1° Na impossibilidade da notificagdo pessoal do proprietdrio do imovel, esta sera
feita através de publicagao no 6rgao oficial de comunica¢ao do Municipio.

§ 2° O direito de preempgao sobre os imdveis terd prazo de 5 (cinco) anos, contados
a partir da notificagao prevista no caput deste artigo.

Art. 117. A renovacao da incidéncia do direito de preempgdo, em area
anteriormente submetida a mesma restricao, somente serad possivel apos o intervalo minimo de 12
(doze) meses.

Secao VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 118. Nas areas sujeitas as operagdes consorciadas, quando da realizagao destas,
o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico do
terreno, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do terreno, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

§ 1° Fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um).

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento maximo estdo definidos no Anexo 8 desta
lei.

Art. 119. Lei municipal estabelecera as condi¢bes a serem observadas para as
concessoes de outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre outros itens:

I - formula de calculo para a cobranga da outorga onerosa do direito de construir;

IT - casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;

III - contrapartidas do beneficidrio; e

IV - competéncia para a concessao.

Paragrafo unico. O Poder Executivo regulamentara o procedimento administrativo
para aprovagao da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 120. Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados preferencialmente para:

I - composigao do FMDT;

I - aquisicao de terrenos destinados a promogao de habitagao de interesse social; e

III - melhoria da infraestrutura urbana nas areas de maior caréncia no Municipio.
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Secao VIII
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 121. Operagao urbana consorciada é o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagao de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagao
ambiental em uma determinada 4rea urbana.

Art. 122. Sao areas sujeitas as operagOes consorciadas no Municipio aquelas que
demandam politica urbana especifica, visando urbanizagdo ou reestruturagdo urbana para
dinamizacao ou revitalizacao das atividades existentes ou atendimento de novas funcgdes,
garantindo a inserc¢do social e econdmica da populacdo, a preservagao do patrimoénio cultural, a
preservagao ambiental, o incremento econdmico, a estruturacdo vidria atendendo amplamente as
condi¢des de mobilidade e acessibilidade.

§ 1° Cada operacgao urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica,
contemplando, no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da area a ser atingida;

II - finalidades da operacao;

III - programa basico de ocupacao da drea e intervengOes previstas;

IV - programa de atendimento econdmico e social para populagdo de baixa renda
afetada pela operacao, quando isso ocorrer;

V - solucao habitacional dentro de seu perimetro, na vizinhanga proxima ou em
areas dotadas de infraestrutura urbana em condic¢bes de oferta de trabalho, no caso da necessidade
de remover moradores de assentamentos precarios;

VI - forma de controle da operagao, obrigatoriamente estabelecida na lei que a
instituir;

VII - EIV; e

VIII - Estudo de Impacto Ambiental.

§ 2° Poderao ser contempladas na lei, entre outras medidas:

I-adocao de indices especificos para parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo, inclusive as destinadas aos compartimentos internos das edificagdes; e

II - regularizagdo de usos, construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente, mediante contrapartidas dos beneficiados favorecendo
moradores e usudrios locais.

§ 3% As propostas de operacao urbana consorciada deverao ser aprovadas pelo
CMPD.

Art. 123. As operagOes urbanas consorciadas terdo, pelo menos, duas das seguintes
finalidades:

I - promogao de habitacao de interesse social;

I - regularizagao de assentamentos precarios;

III - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

IV - ampliacao e melhoria das vias estruturais do sistema viario urbano;

V -recuperacdo e preservacdo de dareas de interesse ambiental, paisagistico e
cultural;

VI - implanta¢do de centros de comércio e servigos para valorizagao e dinamizagao
de dreas visando a geracao de trabalho e renda; e
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VII - recuperacgao de areas degradadas através de requalificacdo urbana.
Paragrafo unico. Novas areas para aplicacdo das operagdes urbanas consorciadas
poderao ser instituidas por lei municipal especifica, atendendo os critérios definidos nesta lei.

Secao IX
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 124. O Poder Executivo poderd autorizar o proprietario de imovel urbano,
privado ou publico, a transferir o direito de construir, previsto na legislagao urbanistica municipal,
para o referido imdvel, quando ele for considerado necessario para fins de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; ou

I - preservagao ambiental, quando o imével for considerado de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; ou

III - implementacao de programas de regularizagao fundidria, urbanizacdo de
assentamentos precarios ou promogao da habitacao de interesse social.

§1° Na transferéncia do direito de construir sera deduzida a area construida e
utilizada no imével previsto no caput deste artigo.

§2° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietdrio que transferir ao
Municipio a propriedade de seu imovel, para os fins previstos nos incisos do caput deste artigo.

§ 3° Na hipotese prevista no paragrafo 2o deste artigo, sera considerado, para fins
da transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel, independentemente de
haver edificacao.

§ 4° O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo, que podera ser
utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente, mediante escritura
publica.

§5° A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasido do
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situagdes:

I - quando forem necessdrias areas publicas em quantidade superior as exigidas pela
lei de parcelamento do solo urbano; ou

II - quando forem necessdrias areas para implementagao de programas de habitacao
de interesse social.

§ 6° Lei municipal disciplinard a aplicagao da transferéncia do direito de construir,
bem como podera instituir a transferéncia do direito de construir em outras areas além das
referidas nesta lei.

Secao X
Do Direito de Superficie

Art. 125. O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio de
seus Orgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, para viabilizar a
implementacao de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizagdo do espago aéreo e
subterraneo atendido os seguintes critérios:

I - concessao por tempo determinado;

II - concessao para fins de:

a) viabilizar a implantagao de infraestrutura de saneamento basico;

b) facilitar a implantagao de projetos de habitacao de interesse social;

c) favorecer a protegao ou recuperagao do patrimonio ambiental;

d) viabilizar a implementacdo de programas previstos nesta lei;

e) viabilizar a efetiva¢do do sistema municipal de mobilidade;
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f) viabilizar ou facilitar a implantagao de servigos e equipamentos publicos; e
g) facilitar a regularizagao fundiaria de interesse social; e
III - proibigao da transferéncia do direito para terceiros.

Secao XI
Da Concessao de Uso Especial de Imovel Pablico para Fins de Moradia

Art. 126. O Poder Executivo concederd o uso especial de imovel publico,
relativamente ao bem objeto da posse, que esteja sendo utilizado unicamente para finalidade de
moradia, por familia de baixa renda que resida por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem
oposicao, desde que nao seja proprietario ou concessiondrio de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso especial para fim de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito quando:

I - a moradia estiver localizada em area de risco a vida ou a satide de pessoas, cuja
condicao nao possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengoes; ou

II - for area:

a) de uso comum da populacao com outras destina¢des prioritdrias de interesse
publico, definidas em legislagdo decorrente deste PDM; ou

b) onde haja necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra de
urbanizacao; ou

c) de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e da
protecao dos ecossistemas naturais; ou

d) reservada a construcgao de obras de relevante interesse publico.

§2° A concessdao de uso especial para fins de moradia poderad ser solicitada de
forma individual ou coletiva.

§ 32 Serao respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, industrial I, artesanato, oficinas de servigos e outros similares.

§ 4° Extinta a concessdao de uso especial para fins de moradia, por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperard a posse e o dominio pleno sobre
o imdvel.

§ 5¢ O Poder Executivo devera elaborar um plano de urbanizagdo para a area objeto
da concessao, promovendo as obras necessdrias de infraestrutura basica e outras melhorias para
assegurar moradia digna aos respectivos concessionarios.

Secao XII
Do Usucapiao Especial de Imdvel Urbano

Art. 127. O usucapiao especial de imovel urbano ¢ assegurado para o cidadao que
possuir, como sua, drea urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para a sua moradia ou de sua familia,
e desde que nao seja proprietdrio de outro imével urbano e rural.

§1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

§ 3° Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse
de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasidao da abertura da sucessao.
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Art. 128. As areas urbanas com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢ao, nas quais nao for possivel identificar os terrenos ocupados por
cada possuidor, sao susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores
nao sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

§1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.

§2° O usucapido especial coletivo de imovel urbano sera declarado pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartoério de registro de imoveis.

§3? O condominio especial constituido é indivisivel, nao sendo passivel de
extingao, salvo deliberacao favoravel tomada por no minimo dois ter¢os dos condéminos, no caso
de execugao de urbanizagao posterior a constitui¢do do condominio.

TITULO VIII
DO SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 129. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Territorial de Piima é composto
dos seguintes elementos:

I - Secretaria Municipal de Servigos, como o6rgao coordenador, responsavel pelo
desenvolvimento territorial;

II - CMPD;

III - FMDT; e

IV - Sistema de Informag¢des Municipais para o Desenvolvimento Territorial.

Paragrafo tnico. Sao atributos do oOrgao coordenador responsavel pelo
desenvolvimento territorial:

I - 0 apoio técnico a implementag¢do do plano diretor e ao respectivo CMPD;

II - a coordenagao do Sistema de Informagdes Municipais para o Desenvolvimento
Territorial; e

IIT - a administragao do FMDT.

Art. 130. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT),
compreendendo os seguintes objetivos:

I - instituir mecanismos para possibilitar a sistematizagao e difusdo de informagdes
sobre o Municipio, visando a implanta¢ao, o0 monitoramento, a avaliagdo e a tomada de decisoes
relacionadas as politicas publicas; e

IT - promover o aperfeicoamento institucional para garantir processos continuos e
sistematicos de acompanhamento e atualizagao do PDM.

§1° O FMDT tem por finalidade prover o Municipio quanto a infraestrutura e aos
equipamentos comunitarios e sociais necessarios.

§2° Os recursos do FMDT podem ter origem em fontes diversas, constituindo-se
em recursos exclusivos as receitas provenientes de instrumentos da politica urbana previstos nesta
lei, além de aplicagdo financeira de seus préprios recursos.

§ 3° O Poder Executivo editara lei, no prazo de 6 (seis) meses a partir da vigéncia
desta lei, regulamentando o FMDT.

Art. 131. Fica criado o Sistema de Informagdes Municipais para o Desenvolvimento
Territorial (SIMDT), que sera implementado no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
vigéncia desta Lei.

§ 1° O Poder Executivo regulamentara o SIMDT, para sua implementacao.
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§2° O SIMDT mantera um sistema georreferenciado de informagdes, promovendo
atualizagao constante, divulgagao e permitindo ampla consulta.

TITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 132. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal de Pitima, além de
outros, projetos de lei:

I - para aplicacao do IPTU progressivo no tempo;

IT - de parcelamento do solo;

III - regulando as concessodes da outorga onerosa do direito de construir;

IV - estabelecendo os procedimentos administrativos aplicaveis para o exercicio do
direito de preempgao;

V - disciplinando a aplicacao da transferéncia do direito de construir; e

VI - instituindo novo cddigo de obras e posturas do Municipio.

Art. 133. Serd objeto de regulamentacao por parte do Poder Executivo, dentre
outros:

I - o funcionamento da Conferéncia Municipal das Cidades;

IT - o funcionamento das Assembleias Regionais de Politica Urbana Municipal;

III - o funcionamento das Conferéncias sobre Assuntos de Interesse Urbano;

IV - a composicao e o funcionamento do CMPDM,;

V - arealizacdo das audiéncias publicas, debates e consultas publicas;

VI-o0s procedimentos administrativos para implementagio de consodrcio
imobiliario; e

VII-a composicdo e o funcionamento do Conselho Deliberativo de Reserva
Particular do Patrimonio Natural.

Art. 134. O Poder Executivo, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a
partir da vigéncia desta lei, elaborara:

I - o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;

II - o Plano Municipal de Regulariza¢ao Urbanistica e Fundidria;

III - o Plano Municipal de Politica Habitacional;

IV - 0 Plano Municipal de Urbanizacao referente as Zonas Especiais de Interesse
Social;

V - o plano e projeto para recuperagao e manutencao da faixa litoranea;

VI - o plano para areas especiais de intervenc¢ao urbana; e

VII - o plano de interesse de protegao de sitios arqueoldgicos.

Art. 135. Sao partes integrantes desta lei os mapas e tabelas que a acompanham, na
forma de anexos, numerados de 1 (um) a 10 (dez), na seguinte forma:

I - Anexo 1-A (Perimetro Urbano);

IT - Anexo 1-B (Descri¢ao do Perimetro Urbano);

III - Anexo 2 (Macrozoneamento);

IV - Anexo 3-A (Zoneamento);

V - Anexo 3-B (Descri¢ao do Zoneamento);

VI - Anexo 4 (Identificacio de Areas de Interesse de Preservacio Historica);

VII - Anexo 5 (Areas Especiais de Intervengao Urbana);

VIII - Anexo 6 (Areas Especiais de Patrimdnio Ambiental);
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IX - Anexo 7 (Mobilidade — Proposta de Ciclovia);

X - Anexo 8 (Tabela de Indices Urbanisticos);

XI - Anexo 9 (Vagas de Garagem e Bicicletas);

XII - Anexo 10 (Mobilidade e Hierarquia Viaria); e

XIIT - Anexo 11 (Dimensionamento de Vias, Calcadas, Ciclovias e Inclinacao de
Vias).

Art. 136. Sao considerados atos complementares do PDM as resolugdes do CPDM,
além dos demais atos que estabelecam normas de execu¢ao complementares a esta lei.

Art. 137. O PDM devera ser revisto no prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da
publicacao desta lei.

§1° O disposto no caput deste artigo ndo impede a propositura e aprovagao de
alteragdes no PDM durante o prazo nele previsto.

§ 2° Qualquer proposigao de revisao do PDM sera formulada com a participagao do
CMPD.

Art. 138. O Poder Executivo, no prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da
vigéncia desta lei, revisard e adequard a Lei n°® 935, de 18 de dezembro de 2001, e a Lei n® 699, de 27
de outubro de 1997.

Art. 139. Ficam revogados:

I-aLein®220, de 13 de maio de 1995;

II - o artigo 45 e seus incisos e paragrafos; os artigos 65, 66, 67 e seus incisos; e 0s
artigos 92, 93, 94 e 95, todos da Lei n® 935, de 18 de dezembro de 2001; e

III - o inciso II do artigo 7% os incisos I, II, VI e VII do artigo 24; a alinea "b" do inciso
V do artigo 24; os artigos 26 e 27, todos da Lei n® 699, de 27 de outubro de 1997.

Art. 140. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Pitima, 3 de dezembro de 2010,
46° ano da Emancipagao Politico-Administrativa.

]OSE RICARDO PEREIRA DA COSTA
Prefeito

PUBLICADO NA FORMA DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE PIUMA
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ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE INTERESSE HISTORICO 01 — ZIH01

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USosS INDICES
DERMITIDOS TOLERADOS ’CA ’TO ’TP CABARITO ALTURA E)A AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial
Unifamiliar / 10%
multifamiliar
Comercial, de Isento
servico e o atendendo as
institucional de 14 20% 5% om 6m Y— 1,5m com condigdes de 10m 200m2
ambito local ' 0 abertura ventilagéo e
Industrial | 5% fluminacao.
Misto (1° pavto.
Comercial + 2° 5%
pavto. Residencial)

* Alturas maximas da edificagdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
** Serdo isentos de afastamento frontal as ruas em que houver o predominio de edificac6es sem este afastamento de acordo com avaliagao do 6rgao
competente municipal.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE INTERESSE HISTORICO 2 — ZIH2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
BERMITIDOS TOLERADOS cA 70 P CABARITO ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMEI’\ITO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* TESTADA AREA
FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
Residencial 10% om
Unifamiliar
Comercial. de Com_ercial, de Isento
o servico e atendendo as
servico e S 0 1,5m com .
institucional de |nst1tUC|_0naI 14 5% 2m 6m abertura c_:ond_u;oe§ de
ambito local de &mbito |Ium|n_ag:ao e
municipal ventilacéo
Industrial | 5% 6m
Misto (1° pavto. 70% 3m** Até 0 2° 10m 200m2
Comercial + 2° 5% pavto. isento
pavto. Residencial) Até o0 2° pavto. | atendendo as
1,5m com condicbes de
abertura iluminagéo e
. . 1,8 3m 9m ventilagdo
Residencial Acima de 2
Itifamiliar e 10% ; :
Mu d pavimentos 1,5 | Acima de 2
ospedagem + H/10%** pavimentos
1,5 + H/10**

* Alturas maximas da edificagcdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188

** Serdo isentos de afastamento frontal as ruas em que houver o predominio de edificac6es sem este afastamento de acordo com avaliagao do 6rgao
competente municipal.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA - ZOC

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA TO TP GABARITO ALTURA PA* _
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial
Unifamiliar
Comercial, de Isent
servigo e t Zenc? N
institucional de 15 a end_efl ogs
ambito local 15 2 6m oM com conaicoes de
_ Comercial de abertura vlent|la<;ao e
Comercial, de S iluminacéo.
servigo e _ Servico e ¢
institucional de '%ﬂ'gﬁ'&?gl
ambito municipal Regional
9 75% 5% 3m 12m 240,00 m?
Industrial |
Residencial Até o 2°
Multifamiliar e pavto. isento
Hospedagem Até 0 2° pavto. | atendendo as
1,5m com condicgbes de
abertura iluminacao e
Misto (1° pavto 2,0 3 9m ventilagéo
) ) Acima de 2
(o] (s]
Cg\?:grgzls:jgn;j) pavimentos 1,5 | Acima de 2
P ’ + H/10%** pavimentos
1,5+ H/10

* Alturas maximas da edificagdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
*** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL — ZOP 01

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA 'TO 'TP GABARITO ALTURA PA* -
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial 10% 6m
Unifamiliar
Comercial, de
~ servicoe 1,5 até o0 2° Isento
institucional de pavimento com | atendendo as
ambito local g 1,4 2 abertura condicées de
Comercial, de Comerma, e yenti_lagéo e
servigo e servico | € 5% 8m iluminacéo.
institucional de |nst|tu0|9na_
ambito municipal de . ambito 2
regional 12m 288,00 m
70% 3m
Industrial | Industrial 11
Até o 2°
Residencial pavto. isento
MUltlfarc?”'af e 3 10% 5 15m Até 0 2° pavto. | atendendo as
Hospedagem 1,5m com condicgbes de
abertura iluminacao e
Misto (1° pavto. Acima de 2 ventilagao
Comercial + 2° e 3° pavimentos 1,5 | Acima de 2
pavto. Residencial) 1,8 5% 3 10m + H/10*** pavimentos
1,5+ H/10

* Alturas maximas da edificagdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
*** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL — ZOP 02

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
ERMITIDOS OLERADOS CA . TP CABARITO ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Regldqulal 10% 6m
Unifamiliar
Al d Isento
Comercial, de Comer_ma, € 15 com atend_epdo as
servigo e _Sefvico e 15 2 ‘ condicbes de
G abertura A
LT institucional ventilacdo e
institucional de de ambito . 8 lumi ¢ ~
ambi 5% m iluminacéo.
ambito local Municipal 0 ¢
Industrial | Industrial Il )
250 3m 10m 200,00 m
_ _ Até o0 2°
Residencial pavto. isento
Multifamiliar e 24 4 am Até 0 2° pavto. | atendendo as
Hospedagem 1,5m com condicOes de
abertura iluminacéo e
10% ventilagéo
) Acima de 2
Misto (10 pavto. pavimentos 1,5 | Acima de 2
Comercial + 2° e 3° 2,4 4 10m + H/10%* pavimentos
pavto. Residencial) 1,5 + H/10**

* Alturas maximas da edificacdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
*** Edificacfes com 3 ou mais pavimentos € obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE OCUPACAO LIMITADA — ZOL

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsSos INDICES
DERMITIDOS TOLERADOS cA 70 ™ CABARITO ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial 10% 6m
Unifamiliar
c T Isento
. omercial, de >
Comercial, de sevico e 1,4 ) 1.5 m com itoennddiegg;) éies
SErvico e institucional abertura A
institucional de | | Ambi ventilagéo e
ambito local e ambito 5% 8m iluminagao.
municipal
Industrial |
70% 3m 12m 240,00 m2
Até o 2°
pavto. isento
Até o 2° pavto. | atendendo as
. . 1,5m com condicges de
Residencial I ~
Multifamiliar e abertura |Ium|nagao e
Hospedagem 2,0 10% 3 9m ventilacéo
pedag Acima de 2
pavimentos 1,5 | Acima de 2
+ H/10*** pavimentos
1,5+ H/10

* Alturas maximas da edificagdo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
*** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA TO TP GABARITO ALTURA DA _
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Regden_qal 10% 6m Isento
Unifamiliar N
atendendo as
- 15 o 1,5m com condicgbes de
Cosrgs\;ic;(z;ll,ede 75% 2 3m abertura ventilagdo e
institucional de 5% 8m fluminacdo.
ambito local e
municipal
Comercial, de Até o0 2°
servigo e pavto. isento
institucional 1,8 65% 3 Até o0 2° pavto. | atendendo as
de &mbito 1,5m com condicges de 12m
regional abertura iluminagéo e 360,00 m?2
10% 12m 5m ventilacdo
Residencial Acima de 2
S pavimentos 1,5 | Acima de 2
0,
ﬁgg'fig'aerrﬁ 24 5% 4 + H/10*** pavimentos
pedag 1,5 + H/10
Industrial | Isento
5% 3m atendendo as
z o Lomeom | concices ce
Industrial 1l 10% 5m iluminagao.

* Alturas méaximas da edificagcéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS 01

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
BERMITIDOS TOLERADOS cA 70 ™ CABARITO ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA**
Residencial
Unifamiliar / 6m sm
multifamiliar Isent
Comercial, de 1,5 m com atengzrr:c?o as
servigo e 1,4 70% 5% 2 f’abertura condicdes de m 125,00m2**
institucional de 8m Isento iIumigna 50
ambito local ¢
Industria | 8m 3m

* Alturas méaximas da edificagéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
** Para as ZEIS 1/04 e ZEIS 1/05 a testada minima € 10m e &rea minima do lote de 200 m.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

ZONA ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS 02

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USsoS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA 10 TP GABARITO ALTURA DA —
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* TESTADA AREA
FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA MiNIMA**
Até 0 2° pavto.
1,5m com
Residencial abertura
Unifamiliar / 3 9m 3m
multifamiliar Acima de 2
pavimentos 1,5 Isento
+ H/10*** atendendo as
Comercial, de 1.5 75% 5% condicbes de 10m 200,00m2
servigo e iluminagéo
institucional de 2 8m Isento
ambito local 1,5 m com
abertura
Industria | 2 8m 3m

* Alturas maximas da edificagéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
*** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

EIXO DE DINAMIZACAO - ED

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS CA TO TP GABARITO ALTURA DA _
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial 75% | 10% 6m Isento 12 288,00 m?2
Unifamiliar N
atendendo as
15 1,5m com e
Comercial, de 2 abertura condicges de
S 3m iluminagéo.
servigo e
R 5% 8m
institucional de
ambito local
Misto (comércio no Até o0 2°
térreo) 18 10% 3 10m pavto. isento
Até 0 2° pavto. | atendendo as
1,5m com condicges de
c ial d Comercial, de abertura iluminacao e
osn(;(r:zr'clga:,e e servico e ventilacdo
stt vIG d institucional 1,8 10% 3 12m 5m Acima de 2
A'”Sb.'t“‘:'ona? ce | de ambito pavimentos 1,5 | Acima de 2
ambito municipa regional + H/10** pavimentos
1,5 + H/10**
: Isento
0,
Industrial | 1,5 5% 2 8m 3m 1.5 m com atendendo as
. abertura condicdes de
Industrial Il 1,5 10% 2 8m iluminagao.




Até o 2°

Residencial
Multifamiliar e
Hospedagem

4,0

10%

18m

Até o 2° pavto.
1,5m com
abertura

Acima de 2
pavimentos 1,5
+ H/10**

pavto. isento
atendendo as
condicbes de
iluminagéo e
ventilagdo

Acima de 2
pavimentos
1,5 + H/10**

* Alturas maximas da edificagéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
** EdificacOes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

EIXO RODOVIARIO - ER

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsSos INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINIMA GABARITO EDIFICACAO* TESTADA AREA
FRENTE LATERAL FUNDOS p :
MINIMA MINIMA
Res_lder_lqal 10% 6m
Unifamiliar
Comercial, de 3m
~ servico e 5% 8m
institucional de Isento
ambito local . 15 1.5m com atendendo as
Comercial, de Cosrztra\;icgléde 2 abertura condigdes de
servico e _Senvig iluminagao.
Lo institucional 10% 8m 5m
institucional de o
A . de ambito
ambito municipal .
regional
Industrial | 75% 5% 8m 3m 12 240,00 mz
Industrial Il 10% 8m 5m
Residencial Até o0 2°
Multifamiliar e 10% 9m pavto. isento
Hospedagem Até 0 2° pavto. | atendendo as
1,5m com condicdes de
abertura iluminacao e
2,0 3 3m ventilacdo
Misto (comércio no 0 Acima de 2
térreo) 5% 10m pavimentos 1,5 | Acima de 2
+ H/10** pavimentos
1,5 + H/10**

* Alturas méaximas da edificagcéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.
** Edificacdes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados.




ANEXO 08 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS

EIXO TURISTICO - ET

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS INDICES
SERMITIDOS TOLERADOS 'CA ,TO ,TP CABARITO ALTURA I?A AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICACAO* FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencial 6m
Unifamiliar
Comercial, de
servigo e
institucional de 8m
ambito local
Comercial, de
_ser\_/i(;o_e 1,5 m com Isento
|nst1tu0|_onal 8m abertura ou em | atendendo as
de ambito 1,2 75% 5% 2 3m uma das laterais | condicées de 12m 240,00 m2
munlupal e obrigatoriamente | ventilagdo e
regional iluminagao.
Residencial
Multifamiliar / 6m
Hospedagem
Industrial | 8m
Misto (comércio no
m

térreo)

* Alturas maximas da edificagéo estabelecidas nesta tabela ficam condicionadas ao disposto no artigo 188.




ANEXO 09 — NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO DE

VEICULOS
TIPO DE EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS
Residencial unifamiliar 1 vaga por unidade /
até 300m2

Acima de 300 m2 /2
vagas por unidade

Residencial multifamiliar

1 vaga por unidade /
até 100m2

Acima de 100 m2 /2
vagas por unidade

Edificios de escritorio publico ou privado, salas comerciais

1 vaga a cada 35 m2

Centro Comercial

1 vaga a cada 35 m2

Supermercado acima de 300 m2

1 vaga a cada 25 m2

Hotel

1 vaga a cada 2
apartamentos

Estabelecimento de ensino superior

1 vaga a cada 35 m2
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