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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIUMA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

*Reconstruindo Pigma”

LEI N°693. DE 20 DE OUTUBRO DE 1997.

Disciplina a edificagdo de imdveis e altera
a Lei n° 192, de 21 de novembro de 1983,
que institui o Cédigo de Obras e Edificagdes.

O Povo do Municipio de Piama, por seus representantes legais
aprovou e eu, em seu nome sanciono a seguinte LEIL:

Art. 1° Para efeitos desta lei € da lei n® 192, de 21 de novembro de
1983, que instituiu 0 Codigo de Obras e Edificagdes, entende-se:

I - afastamento, a distdncia entre a construgdo e as divisas do lote
em que ela esta localizada, e que pode ser frontal, lateral e de fundos;

Il - andar, o volume compreendido entre dois pavimentos
consecutivos, ou entre o pavimento ¢ o nivel superior de sua cobertura;
III - 4rea edificada, a area total coberta de uma edificagdo;

IV - ético, a parte do volume superior de uma edificagdo, destinada

abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores, reservatorio d’agua e circulagdo
vertical;

V - demoligdo, o total derrubamento de uma edificagio;
VI - edificagdo, a obra coberta destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalagdo, equipamento e material;

VII - gabarito, 0o ntimero maximo de pavimentos permitidos a

construir.
VIII - movimento de teira, a modificagdo do perfil do terreno que
implicar em alteragdo topografica superior a 1 m (um metro) ou a 1000 m3 (mil metros
cubicos) de volume, ou em terrenos alagadigos:

IX - muro de arrimo, o muro destinado a suportar desnivel de
terreno superior a 1m (um metro);

X - obra, a realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até
sua conclusdo, cujo resultado implique na alteragdo de seu estado fisico anterior;

XI - pavimento, o plano de piso;

XII - pavimento tipo, o pavimento onde sdo edificados os
apartamentos;
XTI - reforma, a obra que implicar em uma ou mais das seguintes

modificagdes, com ou sem alteragio de uso: 4rea edificada, estrutura,
compartimentagdo vertical ou volumetria;
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XIV - pequena reforma, a reforma na qual ndo haja supressdo ou
acréscimo de area, ou alteragdes que infrinjam as legislagdes edilicia e de
parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo;

XV - reparo, a obra ou servigo destinados 4 manutengdo de um
edificio, sem implicar em mudanga de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteragdo
da estrutura, da compartimentagdo horizontal ou vertical, de volumetria, e dos espagos
destinados a circulagdo, iluminagdo e ventilagdo;

XVI - taxa de ocupagdo, o indice obtido pela relagdo entre a area
edificada no pavimento térreo ¢ a area do lote.

Paragrafo Unico - A demoligao parcial ou o total derrubamento de
um bloco de um conjunto de edificagdes caracteriza-se como reforma.

Art. 2° Enquanto a lei especifica que discipline a matéria nao for
promulgada, o uso e ocupagdo do dolo da arca urbana do Municipio de Pitma fica
assim discriminado:

I - Area 1 - Praia do Agh4, compreendido o trecho entre 0 Monte
Agha (divisa do Municipio) e o Canal de Itaputanga;

Il - Area 2 - Ilha de Piima, compreendendo o trecho entre o Canal
de Itaputanga e o bairro Tamarindo;

IiI - Area 3 - Bairro Portinho e Bairro de Lourdes;

IV - Area 4 - Bairro Nitero6i;

V - Area 5 - Bairros Céu Azul, Lago Azul e Nova Esperanga.

Paragrafo Unico - A taxa de ocupagdo para todas as areas de que
trata este artigo sera de 70% (setenta por cento), exceto para as areas | e 3, cuja taxa
de ocupagdo sera de 60% (sessenta por cento).

Art. 3° Ficam fixados os seguintes gabaritos, com relagdo as areas
de uso de ocupagdo do solo urbano:

AREA GABARITO
3 pavimentos
4 pavimentos
3 pavimentos
3 pavimentos
3 pavimentos

W | |WIb | =—

L - Paragrafo Unico: Quanto a densidade, o nimero de unidades
habltam.onals por lote, nas edificagdes multifamiliares, devera seguir a proporgdo de
uina unidade para cada 40 m? (quarenta metros quadrados).

Art. 4° Todas as edificagdes deverdo obedecer aos seguintes
afastamentos:

I - frontal, de trés metros;
II - lateral, de dois metros, por um de seus lados.

. Paraigrat_'o Unico - Quando forem construidos balangos a partir do
se_gundo pavimento, a proje¢do destes deverd estar no minimo a um metro do
alinhamento do lote. -
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Art. 5° Todas as unidades habitacionais deverdo dispor de pelo

menos uma vaga de garagem dentro do lote, a ser indicada no projeto e planta do
pavimento térreo.

Paragrafo Unico - A vaga de garagem tera dimensionamento de
5m X 2,50 m (cinco metros por dois metros € meio) ou area total equivalente a 25 m?
(vinte e cinco metros quadrados), com 2/3 (dois tergos) de vagas soltas.

Art. 6° Ficam acrescidos a Lei n® 192, de 21 de novembro de
1983, os seguintes dispositivos:

I - a0 artigo 8° os seguintes incisos:
“Art. 8° - omissis

IIT - projeto aprovado pelo corpo de bombeiros, no caso de
edificagdes com mais de trés pavimentos;

IV - projeto hidrosanitdrio, no caso de inexisténcia de rede
domiciliar de esgotamento sanitdrio na via piblica onde se situa o prédio;

V- ho caso de edificagdes multifamiliares, os seguintes projetos:

a) instalagdo hidraulica e esgoto, aprovado pela Cesan -
Companhia Espirito Santense de Saneamento;

b) instalagdo elétrica, aprovado pela Escelsa - Espirito Santo
Centrais Elétricas S/A;
¢) instalagdo telefonica, aprovado pela Telest - Telecomunicagdes
do Espirito Santo S/A;

d) instalagdo de gas canalizado central;
¢) instalagdo de antena coletiva de televisao, .

1l - ao artigo 23 os seguintes pardgrafos:

“Art. 23 - omissis

§ 1° Para a concessdo do alvard de habite-se ou de ocupagdo,
exigir-se-d ainda a comprovacao:

I - do plantio de uma muda de drvore, com minimo de 1.50 m (um

melro e meio) de altura, para cada 150m (cento e cinquenlta melros) de drea
consiruida;

I - da existéncia de calgada, que deverd ser executada com 0
alinhamento do meio-fio fornecido pela Prefeitura, permitindo o rebaixamento do
meio-fio nos locais de entrada e saida de garagem e passagem para pessoa portadora
de deficiéncia fisica.

§ 2° Na impossibilidade de arborizagao do local da edificacdo, as
mudas de drvores deverdo ser doadas em dobro & municipalidade.

. ’ § 3° O piso da calgada de que trata o inciso Il do pardgrafo
anierior serd construido de acordo com o padrao adotado pela Prefeitura...,

11T - ao artigo 46 o seguinte pardgrafo:
“Art. 46 - omissis

Pardgrafo unico - nos lotes de esquina, os muros deverdo ser consiruidos em curva,
obedecendo a uma ralo de 2 m (dois melros) do alinhamento do lote.”
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IV - ao artigo 55 o seguinte pardgrafo, remunerando-se o
pardgrafo unico como pardgrafo 2°

“Art. 55 - omissis

§ 1° - Os prismas de ventilagdo para coémodos de longa
permanéncia terdo drea minima de 9 m? (nove metros quadrados) e dimensdo minima
de 3 m (trés metros).”

Art. 7° O artigo 59 da Lei n°® 192, de 21 de novembro de 1983,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 59 - No caso de inexisiéncia de rede domiciliar de
esgolamenlo sanildrio, as edificagdes serdo dotadas de fossas sépticas, com sistema
hidrosanitdrio, construidas dentro do proprio lole e obedecendo aos seguinles
Crilérios:

I - afastamento minimo de 5 m (cinco metros) das divisas do lote;

Il - capacidade proporcional ao nimero de usudrios da
edificagdo,

I - no caso de edificagdo multifamiliar, instalagao de filtro.

Pardgrafo Unico - Fica expressamente vedada a invasdo de
passeio ou via publica, para a instala¢do de fossa séptica.”

Art. 8" Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando as disposi¢des em contrario.

Piima-ES, 20 de outubro de 1997.

Prefeito Municipal




