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SETOR DE DOCUMENTACAO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIOMA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
“Raconetruindo Pigma”

LEI N° 699, DE 27 DE OUTUBRO DE 1997.
(Autoria: Vereador Nelsinho Morghetti)

Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Piuma.

O povo do Municipio de Piima, através de seus representantes
aprovou €, eu em seu nome sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei estabelece normas complementares a legislagdo
federal e estadual sobre o parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo anico - Para os fins desta lei, considera-se:

I - alinhamento, a linha legal que serve de limite entre o lote € o
logradouro puablico para o qual faz frente;

II - bacia hidrografica, o conjunto de terras drenadas por um rio
principal e seus afluentes;

IIT - casas germinadas, as edificagdes que, tendo uma ou mais
paredes comuns, constituam uma unidade arquitetonica, entre si justapostas
horizontalmente;

IV - desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edifica¢do, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias ou logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das ja existentes.

V - equipamentos comunitarios, os equipamentos piblicos de
educagdo, cultura, saude, lazer, seguranga e correlatos;

VI - espagos livres de uso piiblico, as pragas, os jardins, 0s parques
¢ demais areas verdes;

VII - faixa non aedificandi, a faixa de terra ndo edificavel, situada
as margens de rios, lagoas ou ao longo das vias piiblicas, cujas larguras e extensdo sdo
determinadas por lei:

VIII - frente ou testada de lote, a divisa ou lote que coincide com o
alinhamento do logradouro publico;

IX - gleba, a area do terreno ainda ndo loteado;

X - habitagdo multifamiliar, o conjunto de duas ou mais unidades
residenciais em uma s6 edificagdo;

XTI - habitagdo unifamiliar, aquela que abriga apenas uma unidade

residencial; Reglstrado o publicado, nos termes ¢a Ll
Organica do Municipio. em 06({1 /Q?
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XII - logradouro publico, toda superficie destinada ao uso piblico,
por pedestres ou veiculos, e oficialmente conhecida; .

XIII - loteamento, a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de lograd.0ur05 publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, classificados, em fungdo
do uso a que se destinam, nas seguintes categorias:

a) loteamento para uso residencial, aquele destinado a edificagdo
para atividades predominantemente residenciais, exercidas em fungdo de habitagdo, ou
de atividades complementares ou compativeis com essa;

b) loteamento para uso industrial, aquele destinado
predominantemente a implantagdo de atividades industriais ¢ de atividades
complementares ou compativeis com essa,

¢) loteamento para urbanizagdo especifica, aquele destinado a
implantagdo de programas de interesse social, previamente aprovados pelos orgdos
publicos competentes, com padides urbanisticos especiais, para atender a populagdo de
baixa renda;

d) loteamento destinado a edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, aquele realizado com a interveniéncia ou ndo do Poder Piblico, em
que os valores dos padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos na construgdo
de habitagdo de carater social, para atender a populagdo de baixa renda;

XIV - planta de situagdo, a planta que localiza a gleba a ser
parcelada em relagdao ao Municipio;,

XV - quadra, a area do terreno delimitada por vias de circulagdo,
subdividida ou ndo em lotes;

XVI- talude, a superficic inclinada de um terreno, de uma
escavagao ou de um aterro;

XVII - taxa de ocupagdo, a relagdo entre a projegdo horizontal da
area edificada e a area do lote;

XVIII - vias condominiais, as vias particulares de circulagdo de
veiculos, internas aos condominios € conjuntos;

XIX - vias de circulagdo, as vias publicas destinadas ao transito de
veiculos e de pedestres, classificando-se em:

a) vias principais, aquelas que coletam e distribuem o fluxo de
transito entre as vias expressas € as vias secundarias;

b) vias secundarias, aquelas que coletam e distribuem o fluxo de
transito entre as vias principais € as vias locais, podendo também dar acesso aos lotes:

¢) vias locais, aquelas que ddo acesso aos lotes, ligando-se quase
sempre a uma via secundaria;

d) vias de pedestres, aquelas destinadas ao uso exclusivo de
pedestres;

XX - vias expressas, as estradas, as rodovias e as vias de alta
velocidade.

. Art. 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser
efetuado mediante loteamento ou desmembramento.

Art. 3° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins

urbapqs nas areas urbanas ¢ de expansdo urbana do Municipio, assim definidas por lei
municipal.
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Art. 4° - Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos:

a) alagadicos ou sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes a protegao € o escoamento das éguas;

b) com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

¢) onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edificagdo;

d) aterrados com lixo ou material nocivo a saude plblica, sem que
tenham sido previamente saneados; g o : ’

¢) onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, at¢ a
sua corregao, . : b

Il - em areas de preservagdo ecologica, definidas na legislagao
federal, estadual ou municipal.

Art. 5° - Na implantagio dos projetos de loteamento sera
obrigatoria a manutengdo da vegetagdo existente ¢ a observancia a topografia local,
ndo se permitindo movimento de terras, coites € aterros, que possam alterar
predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regido.

Art. 6° - A aprovagdo de projeto de loteamento ou de
desmembramento dependera do exame e a anuéncia previa do Estado do Espirito
Santo, através dos seus Orgdos competentes.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

SECAO1
DO0S LOTEAMENTOS

Art. 7° - Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - as 4reas destinadas a uso pablico, como sistema de circulagdo e
implantagdo de equipamentos comunitarios, bem como os espagos livies, ndo poderdo
constituir, em um todo, parcela inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba a ser
parcelada, observadas as seguintes proporgdes:

a) 10% (dez por cento) para espagos livies de uso ptiblico, mantida
a vegetagao existente;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios,

II - os lotes deverdo ter area minima de 300m’ (trezentos metros
quadrados) e frente minima de 10m (dez metros), salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizagdo especifica ou a conjuntos habitacionais de interesse social;

IIT - ao longo das é4guas correntes ¢ dormentes ¢ das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa
non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado;

. IV - serdo implantados, no minimo, os seguintes equipamentos
comunitarios:

a) obras de escoamento de aguas pluviais;

b) rede e equipamento para abastecimento de dgua potéavel;

¢) rede de energia elétrica;

d) rede de esgotamento sanitario, em todas as vias, com tratamento
primario antes da disposigdo final do efluente, devidamente aprovado pelo érgdo

competente, quando a gleba a ser parcelada ndo apresentar condigdes geologicas que
permita a implantagdo de fossas sépticas e sumidouros.
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§ 1° - Quando o percentual de area utilizada para o sistema viario
for inferior a 25% (vinte e cinco por cento), a diferenga devera ser acrescida aos
espagos livres de uso publico.

§ 2° - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200m
(duzentos metros), nem inferior a 60m (sessenta metros), ¢ a largura maxima admitida
sera de 100m (cem metros).

§ 3° - Quando o terreno apresentar inclinagdo superior a 15%
(quinze por cento), serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no
paragrafo anterior, desde que:

I - as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

II - sejam projetadas passagens para pedestres com largura minima
de 3m (trés metros).

§ 4° - £ vedada a deposigdo de esgotos sanitarios, lixo e residuos
nas praias, nos manguezais, nna orla dos cursos d'dgua e nos canais.

SECAOII
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 8° - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° - Somente serdo permitidas vias locais sem saida quando
providas de pragas de retorno na extremidade, que permita a inscrigdo de um circulo de

diametro minimo de 14m (quatorze metros), devendo ser prevista uma passagem para
pedestre em sua extremidade.

§ 2° - O sistema de circulagdo devera assegurar o dominio
predominante do pedestre junto a orla maritima, observando provimento de area para
estacionamento de veiculos ¢ impedimento de vias de trafego nesses locais.

Art. 9° - A largura minima das vias de circulagdo nos loteamentos
deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - vias principais, 15m (quinze metros);

II - vias secundérias, 12m (doze metros);

III - vias locais, 10m (dez metros);

IV - vias de pedestres, 3m (trés metros).

Pardgrafo dmico - A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura,
ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua fungdo e caracteristicas,
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 10 - A declividade minima permitida nas vias de circulagdo
sera de 0,5% (meio por cento) e a maxima sera de 7% (sete por cento), excetuando-se
nas vias locais, cuja declividade maxima sera de 15% (quinze por cento).

Art. 11 - A divisdo das vias de circulagdo em pista de rolamento e
passeios ou calgadas devera obedecer aos seguintes critérios:

I - a pista de rolamento serd composta de faixas de 3,50m (trés
metros e cinqiienta centimetros);
IT - os passeios ou calgadas deverdo ter declividade de 3% (trés por

ceiito), no sentido transversal, e ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros).
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Art. 12 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos
deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo de 3m (trés metros).

Art. 13 - Nas vias de circulagdo cujo leito ndo esteja no mesmo
nivel dos terrenos marginais, sera obrigatério o talude, com sistema de proteg¢do quanto
a drenagem, cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por cento) e altura
maxima de 6m (seis metros).

Parigrafo dnico - O talude devera ser protegido por cobertura
vegetal, podendo ser substituido por estrutura de contengdo, as expensas do loteador.

Art. 14 - E vedada a ocupagido e a abertura de vias de circulagdo
antes de 50m (cinqiienta metros), contados perpendicularmente a partir da linha do
preamar médio de 33m (trinta ¢ trés metros), considerada no Decreto-Lei Federal n°
9.760, de 5 de setembro de 1946. :

Art. 15 - A identificagdo das vias ¢ logradouros puablicos, antes de
sua denominagdo oficial, somente podera ser feita por meio de niimeros e letras.

SECAO 111
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 16 - Nos projetos de desmembramento com area superior a
10.000m* (dez mil metros quadrados), sera exigida a reserva de area publica destinada
a implantagdo de equipamentos comunitarios e espagos livies de uso publico, ndo
podendo ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba, observadas as seguintes
proporgdes:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;

b) 10% (dez por cento) para equipamentos comunitarios.

Paréagrafo wnico - Nos projetos de desmembramento decorrentes
de loteamentos, cuja destinagdo de 4area publica tenha sido inferior a 35% (trinta ¢

cinco por cento), a reserva de area publica devera ser complementada, a critério da
Prefeitura.

Art. 17 - Aplicam-se ao desmembramento as disposigdes

urbanisticas exigidas para o loteamento, estabelecidas nos incisos I a III do artigo 7°
desta lei.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

. Art. 18 - O parcelamento do solo para fins industriais e outros,
capazes de poluir as dguas ¢ 0 meio ambiente, devera ser previamente examinado pelo
0rgao estadual de controle e preservagdo ambiental.

Art. 19 - Os cursos d'4gua ndo poderdo ser aterrados, canalizados
ou tubulados, sem a prévia anuéncia da Prefeitura e do Orgdo estadual competente.

Art. 20 - Quando o projeto de parcelamento do solo envolver sitios
de valor histérico, arquitetdnico, arqueoldgico ou turistico, ou que contenham algum
aspecto paisagistico de especial interesse, serdo tomadas as medidas necessarias a sua
defesa, podendo a Prefeitura estabelecer condigdes especificas para a sua preservagao.



]

(C(((((((C(f(((C(((CCC(C

100 000000000000000000000000004¢

6

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 21 - A instituigdo de condominios por unidades autdnomas,
constituidos por edificagdes térreas ou assobradadas, geminadas ou ndo, com
caracteristicas de habitagdo unifamiliar, procedida na forma da legislagdo feral
pertinente e desta lei.

Paragrafo amico - Aplica-se a instituigdo de condominios por
unidades autonomas o disposto no artigo 4° desta lei.

Art. 22 - E obrigatoria a instalagdo, sob a responsabilidade
exclusiva do incorporador, de redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua
potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, sistema de coleta, tratamento ¢ disposi¢do final de esgotamento sanitario e
obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Gnico - Quando a gleba sobre a qual se pretende instituir
condominio por unidades autdnomas ndo for servida pelos sistemas pablicos de

abastecimento de 4gua potavel, de energia elétrica e de esgotamento sanitario, tais
servigos serdo implantados e mantidos pelos condéminos.

Art. 23 - As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas
comuns deverdo ser executadas simultaneamente com as obras de utilizagdo exclusiva
de cada unidade autonoma.

Paragrafo tnico - A concessdo do alvara de habite-se fica
condicionada ao completo e efetivo cumprimento do disposto neste artigo.

Art. 24 - Na instituigdo de condominios por unidades auténomas,
constituidos por edificagdes térreas ou assobradadas, geminadas ou ndo, com
caracteristicas de habitagdo unifamiliar, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

I - testada minima da gleba para o logradouro ptiblico de 20m (vinte
metros);

Il - area maxima da gleba de 20.000m’ (vinte mil metros
quadrados);

III - &rea do terreno de cada unidade autonoma, compreendendo a
area ocupada pela edificagdo e a reservada para a utilizagdo exclusiva, igual ou
superior a 200m? (duzentos metros quadrados), e frente para a via de acesso igual ou
superior a 10m (dez metros).

IV - éreas livres de uso comum, destinadas a jardins, acesso e
equipamentos para lazer € recreagdo, ou vinculadas a equipamentos urbanos, em
proporgdo igual a 40% (quarenta por cento) da éarea total da gleba, mantido o maximo
de vegetagdo natural;

V - acesso de cada unidade autonoma a via publica adequado ao

transito de veiculos e pedestres, sendo que as passagens comuns destinadas ao trafego
de veiculos deverao ter:

a) pista de rolamento com 6m (seis metros) de largura minima,
pavimentada de acordo com as normas estabelecidas para a pavimentagdo das vias
publicas;

b) distancia minima de 3m (trés metros) dos limites dos terrenos de
cagla unidade autonoma, medidas da borda mais proxima da pista de rolamento;

¢) declividade igual ou inferior a 15% (quinze por cento), em
qualquer trecho;
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VI - locais de estacionamento na propor¢do minima de uma vaga
para cada unidade autonoma;

VII - taxa de ocupagdo igual a 60% (sessenta por cento), para as
edificagdes em cada unidade autébnoma, sem prejuizo dos demais indices de controle
urbanistico (inciso III deste artigo),

VIII - vedagdo da execugdo de obras nos locais onde ocorrem
elementos naturais significativos, a serem preservados, em especial a vegetagdo,
devendo tais locais serem incluidos nas areas livres de uso comum;

IX - garantia de acesso publico, com pista de rolamento com

largura minima de 10m (dez metros) nos locais de interesse turistico, tais como praias,
rios e lagoas.

Art. 25 - A instituigdo de condominios por unidades autdnomas,

bem como a construgdo das edificagdes que lhe correspondam, dependem de prévia
aprovagdo municipal.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 26 - As florestas existentes no territério do Municipio, assim
como as demais formas de vegetagdo reconhecidas de utilidade as terras que revestem,
sdo consideradas bens de interesse comum a todos os municipes, exercendo-se o
direito de propriedade com as limitagdes estabelecidas na lei.

Art. 27 - Sdo declaradas Areas de Preservagdo Permanente as
florestas e demais formas de preservagfio natural situadas:

I - no entorno da lagoa situada na foz do Cérrego Iriri, numa faixa
de 50m (cingiienta metros) contados da linha do nivel médio das aguas;

II - na mata secundéria a beira-mar da Praia do Portinho, numa
faixa de 300m (trezentos metros) da linha do preamar;,

IIT - na mata priméria da bacia hidrografica da prainha localizada a
margem esquerda do foz do Rio Pitima;

IV - na Ilha do Gamba;

V - nas matas secundarias situadas ao norte do Loteamento Lago
Azul;
VI - na ilha de mangue junto a foz do Rio Pitima;

_ VII - nos manguezais e encostas da formagdo "Barreiras",
localizadas na margem esquerda do Rio Pitima;

VIII - no Monte Agha, a partir da cota 30 (trinta).

; Pardgrafo unico - Ficam excluidas do disposto neste artigo as
florestas e demais formas de vegetagdo das glebas ja loteadas.

Art. 28 - O Municipio exercera,
legislagdo federal, o poder de

formas de vegetagio natural.

. por iniciativa propria, com base na
policia na fiscalizagdo e guarda das florestas e demais
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CAPITULO V )
DO PROCESSO DE APROVACAO

SECAO 1
DO LOTEAMENTO

Subsecio 1
Da Fixacdo das Diretrizes

Art. 29 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera requerer a Prefeitura a defini¢do das diretrizes urbanisticas para a
gleba a ser loteada, apresentando, para este fim, os seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica do imével, em duas cOpias na escala
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario e¢ por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado do Espirito Santo, acompanhada da
respectiva ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica, onde constem as seguintes
informagdes:

a) denominacdo, area e limite da area a ser loteada;

b) localizagdo dos cursos d'agua, nascentes e lagoas existentes no
imével ou proximos a ele;

¢) indicagdo de bosques, monumentos naturais € demais acidentes
geograficos, além das arvores de porte existentes no sitio;

d) indicagdo das linhas de transmissdo de energia elétrica, adutoras,
obras, instalagdes ¢ servigos de utilidade publica existentes no local ou projetados
numa faixa de 30m (trinta metros) das divisas da area a ser loteada;

e) indicagdo das ferrovias e rodovias, com suas faixas de dominio,
existentes numa faixa de 30m (trinta metros) das divisas da area a ser loteada;

f) indicagdo dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o
perimetro da area a ser loteada;

g) indicagdo do uso predominante a que se destinara o loteamento;

h) outras informagdes que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento, quando solicitado pela Prefeitura;

II - planta de situagdo da gleba, a ser indicada com base na Carta
do Brasil, elaborada pela Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE);

II - declaragdo emitida pelas concessionarias de servigo piblico de

abastecimento de agua e de energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

IV - declaragdo contendo a solugdo que deverd ser adotada para o
esgotamento sanitario da gleba a ser parcelada.

Parégrafo Gnico - A Prefeitura indicara, no prazo maximo de trinta
dias, as seguintes diretrizes:

I - vias de circulagdo do sistema vidrio basico do Municipio,
relacionadas com a area que se pretende parcelar, de modo a permitir a articulagdo
com o sistema proposto;

I1 - localizagdo das 4reas destinadas ao uso piblico;

IIT - faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;
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IV - faixas non aedificandi, ao longo das aguas correntes €
dormente e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, de no
minimo 15m (quinze metros) de cada lado; _ !

V - reserva de faixas non aedificandi, destinadas a equipamentos
urbanos, tais como abastecimento de agua, energia elétrica e servigos de esgotamento
sanitario; ' . '

VI - outras diretrizes, em razdo da declividade da area, quando for
0 caso.

Subsecio 11
Da Aprovacdo

Art. 30 - Observadas as diretrizes municipais quando da elaboragdo
do projeto, o interessado deverd requerer a Prefeitura a aprovagdo do loteamento,
fazendo juntar os seguintes documentos:

I - planta original do projeto, em papel vegetal, na escala 1:1000
(um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, € mais duas cOpias
heliograficas da mesma, tudo assinado pelo proprietario e por profissional devidamente
habilitado pelo Consellio Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado
do Espirito Santo, contendo as seguintes indicagdes e informagdes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva dimensdo e
numeragao,

b) areas publicas, com as respectivas dimensdes, areas e destinagdo
prevista;

¢) o sistema de vias e a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias,

e) perfis longitudinais e transversais das vias de circula¢@o e pragas;

N quadro demonstrativo da érea total, das éreas uteis e das areas
publicas;

IT - projeto de rede de esgotamento sanitario, indicando o local de
langamento de residuos e tratamento, quando for o caso;

III - projeto completo do sistema de alimentagdo ¢ distribuigdo de
agua e respecliva rede de distribuigdo aprovado pelo 6rgdo competente, indicando a
fonte abastecedora € volume;

IV - projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos caimentos de coletores, assim como o
local de langamento;

V - projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo
orgao competente;
VI - projeto de arborizagdo das vias de comunicagdo;
VII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo a
relagdo definitiva das quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas;,

VIII - cronograma de execugdo das obras, com prazo nunca
superior a dois anos. !
§ 1° - E obngatoria a realizagdo das obras constantes do
cronograma, sob a responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento.
§ 2° - A execugdo das obras devera ser objeto de prestagdo de
garantia por parte do loteador, assegurada em termo de compromisso, no valor
equivalente ao custo or¢ado das obras, segundo uma das seguintes modalidades:
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I - garantia hipotecaria;

Il - caugdo em dinheiro, em titulos da divida puablica ou
fidejussoria.

§ 3° - Na hipotese de ser adotada a modalidade de garantia
hipotecéria, devera ser destinada, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area atil do
loteamento para este fim.

§ 4° - Na planta original ¢ nas copias do projeto, a Prefeitura
identificaré as areas a serem dadas em garantia.

§ 5° - Do termo de compromisso, a ser assinado no ato de
aprovagdo, constara obrigatoriamente:

I - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o
projeto aprovado e o cronograma de obras;

II - indicagdo da modalidade de prestagdo de garantia, anexado o
respectivo comprovante — no caso de garantia hipotecéria, indicagdo das quadras e
lotes gravados;

11 - indicagdo das areas publicas;

IV - indicagdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos
prazos a que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder a dois anos.

Art. 31 - Cumpridas as exigéncias legais, o Prefeito do Municipio
baixar4 o respectivo decreto de aprovagdo do loteamento.

Paragrafo dnico - O decreto de aprovagdo devera conter as
seguintes informagdes minimas:

I - dados que caracterizem e identifiquem o imovel;

II - indicag@o das areas destinadas ao uso piblico;

III - indicagdo das areas a serem dadas em garantia para a
execugdo das obras, na hipotese de garantia hipotecéria.

Art. 32 - A tramitacdo do processo de aprovagdo de loteamento

tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de entrada do mesmo na
Prefeitura.

Art. 33 - O alvara de licenga para inicio das obras em loteamento
devera ser requerido pelo interessado a Prefeitura no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de promulgagdo do decreto de aprovagdo.

§ 1° - O prazo méximo para o término das obras ¢ de dois anos, a
contar da data de expedigdo do alvara de licenga.

§ 2° - O prazo estabelecido no paragrafo anterior podera ser

prorrogado, a pedido do interessado, por periodo nunca superior a metade do prazo
concedido anteriormente, a critério da Prefeitura.

Art. 34 - O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado
mediante requerimento do interessado, dentro do prazo de conclusdo das obras e antes
de seu registro junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Pardgrafo unico - A modificagdo do projeto somente podera ser
requerida uma Unica vez.

Art. 35 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera
submeté-lo ao registro imobiliario, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data de promulgagdo do decreto de aprovagdo, sob pena de caducidade
dessa.
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Art. 36 - Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos
aprovados, a Prefeitura, a requerimento do interessado e apds a competente vistoria,
liberara a garantia prestada, através de termo de verificagéo.

Pardgrafo Gnmico - A garantia prestada podera ser liberada em
etapas, através de decreto do Prefeito do Municipio, a medida em que forem
executadas as obras, nas seguintes proporgoes:

I - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, 0
assentamento de meios-fios e a rede de aguas pluviais;

II - 70% (setenta por cento), quando concluida a instalagdo das

redes de abastecimento de agua, de energia elétrica ¢ de esgotamento sanitario, quando
for o caso.

SECAO 11
Do DESMEMBRAMENTO

Subsecdio I

Da Fixacdo de Diretrizes

Art. 37 - Antes da elaboragdo do projeto de desmembramento, o
interessado requerera a Prefeitura que defina as diretrizes urbanisticas, juntando os
documentos seguintes:

I - planta plani-altimétrica da gleba, em duas vias e na escala
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario € por profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado do Espirito Santo, com a respectiva

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), onde constem as seguintes
informagdes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas,
com a indicagdo dos proprietarios vizinhos, areas e demais elementos de descrigdo e
caracterizagdo do imével;

b) indicagdo do tipo de uso predominante no local;

¢) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distdncia de 200m
(duzentos metros) das divisas da gleba:

1 - de nascentes, cursos d'aguas, lagoas, lagos e reservatorios d'agua
naturais e artificiais;
2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da
gleba, das vias de comunicagdo, das areas livies e dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes, com as respectivas distancias da 4rea a ser desmembrada;
3 - das ferrovias, rodovias e dutos, assim como de suas faixas de
dominio;
4 - dos servigos publicos existentes, com a respectiva distancia das
divisas da gleba a ser parcelada;
5 - de florestas, bosques ¢ demais formas de vegetagdo natural, bem
como a ocorréncia de elementos naturais, tais como pedras, vegetagio deporte e
monumentos naturais;

6 - de construgdes existentes, em especial de bens e manifestagdes
de valor historico e cultural;

II - planta de situagdo da gleba a ser desmembrada, na escala de
1:10000 (um para dez mil).

: Pardgrafo dnico - A Prefeitura indicaré, no prazo méaximo de trinta
dias, as seguintes diretrizes:




o

((C((('(((C((((CC(C((

o=

0000000000000 4¢
& {

0000000000000000006¢

&/

1

I - localizagdo das areas destinadas ao uso piblico, quando for o
€aso;

11 - faixas non aedificandi, ao longo das aguas correntes €
dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, de no
minimo 15m (quinze metros) de cada lado; ’

IIT - faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, -

IV - outras diretrizes, em razdo da declividade da érea.

Subsecio 11
Da Aprovacio

Art. 38 - O projeto de desmembramento devera ser elaborado de
acordo com as diretrizes municipais, devendo o interessado requerer a Prefeitura a sua
aprovagdo, juntando os seguintes documentos:

I - planta do projeto em duas copias, na escala 1:1000 (um para
mil), com curvas de nivel de metro em metro, com a subdivisdo da area em lotes, com
a respectiva numeragdo, dimensoes ¢ areas;

II - memorial descritivo do projeto, contendo a relagdo definitiva
dos lotes e respectivas areas.

Paragrafo Gnico - Cumpridas as formalidades legais, o Prefeito do
Municipio baixara o decreto de aprovagdo do desmembramento.

Art. 39 - No prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da data
de promulgagdo do decreto de aprovagdo, o proprietario devera proceder a inscri¢do do

desmembramento no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca, sob pena de
caducidade da aprovagdo.

Subsecio 111
Dos Condominios por Unidades Autonomas

Art. 40 - O processo de aprovagdo do projeto de condominio por
unidades autonomas sera feito mediante requerimento do proprietario a Prefeitura,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica do lote ou gleba, no original ¢ mais seis
copias heliograficas, na escala de 1:1000 (um para mil) com curvas de nivel de metro
em metro, assinadas pelo proprietario ¢ por profissional legalmente habilitado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado do Espirito

Santo, com a respectiva Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART), devendo
conter as seguintes indicagdes e informagdes:

a) area e testada do lote ou gleba;

b) localizagdo e area do terreno de cada unidade auténoma,
compreendendo a area ocupada pela edifica¢do ¢ a reservada para utilizagdo exclusiva;

¢) areas livres de uso comum;

d) vias de acesso de cada unidade auténoma a via puablica, com as
respectivas dimensdes, caracteristicas geométricas e tipo de pavimentagio;,

¢) recursos exigidos para as edificagdes devidamente cotados;

II - segdes transversais e longitudinais, na mesma escala da planta
geral, em nGmero suficiente para a perfeita compreensdo do projeto;

IIT - elevagdes do conjunto, na mesma escala da planta geral,
tomadas das vias publicas e das divisas que limitam o condominio,
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IV - projetos completos das redes ¢ equipamentos para 0
abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais,
redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢do final de
esgotamento sanitario e obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum,
apresentados no original em papel vegetal ¢ mais cinco copias heliograficas para cada
projeto, devidamente aprovado pelo orgdo competente;

V - projeto arquitetdnico relativo as edificagdes;

VI - titulo de propriedade ou dominio util do lote ou gleba;

VII - certiddo negativa de tributos municipais;

VIII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo
obrigatoriamente as seguintes informagdes minimas:

a) descrigdo suscinta do condominio, com as suas caracteristicas
gerais;

b) condigdes urbanisticas do condominio e limitagdes que incidem
sobre as areas reservadas para utilizagdo exclusiva e suas construgdes,

¢) partido arquitetonico adotado;

d) nome e situagdo do loteamento a que o lote ou gleba pertenga, ¢
localizagdo do lote ou gleba no loteamento, com a respectiva dimensao;

) indicagio da fragdo ideal do terreno € coisas comuns,
correspondente a cada unidade autdnoma;

IX - cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art. 41 - A fiscalizagdo da execugdo dos projetos de parcelamento

do solo sera exercida pelo 6rgdo competente da Prefeitura, através de seus agentes
fiscais.

: Art. 42 - Sempre que se verificar qualquer infragdo aos dispositivos
desta lei, o proprietario sera notificado para corrigi-la.
§ 1° - As notificagdes, expedidas pelo orgdo fiscalizador da

Prefeitura, mencionardo o tipo de infragdo cometida e determinardo o prazo para a
corregao.

§ 2° - O ndao atendimento a notificagdo implicard no imediato
embargo das obras porventura em execugdo e aplicagdo de multas previstas na
legislagdo tributaria municipal, através de auto de infragdo.

§ 3° - Os recursos contra os autos de infragdo serdo interpostos no

prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas, contados de sua ciéncia, e serdo dirigidos ao
Prefeito do Municipio.

s Art. 43 - A Prefeitura determinara ex officio, ou a requerimento,
vistorias administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumacdo de

desabamento de terras ou rochas, obstrugdo ou desvio de cursos e canalizagdes em
geral e desmatamento de areas protegidas pela legislagdo.




CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 45 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Piuma-ES, 27 de outubro de 1997.

Samudd Gugie ="

Prefeito Municipal
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